Gemeinde ObersiiBbach

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES OBERSUBBACH

Sitzungsdatum: Dienstag, 29.07.2025

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:29 Uhr

Ort: im Pfarrsaal ObersifBbach, SchulstraBe 10
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Erster Birgermeister Michael Ostermayr eréffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates ObersuBbach, begrifBt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméBe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Gemeinderates ObersiBbach fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der letzten Niederschrift

Beschluss:
Das Gremium genehmigt die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vom 24.06.2025.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12

2 Informationen und Bekanntgaben

2.1 Rundbecken alte Klaranlage

Bgm. Michael Ostermayr informiert das Gremium, dass das Rundbecken bereits gereinigt wurde.
o Dieses wurde fir die Feuerwehr mit Wasser befullt
¢ Die Belifter werden zum Verkauf bereitgestellt
e Kontakt zu Firma SedImaier wurde aufgenommen

2.2 Pumpwerk Obermiinchen

Bgm. Michael Ostermayr gibt bekannt, dass das Pumpwerk in Obermiinchen durch die Firma Zach
fertig gestellt ist.

23 Baugebiet NiedersiiBbach

Bgm. Michael Ostermayr informiert das Gremium, dass es im Baugebiet NiederstBbach Probleme
mit dem Regenriickhaltebecken gibt.
Die Béschungsneigung ist mit 1 : 1,5 zu steil wobei es hier zu einer Amphibienfalle neigt.

24 Vorbereitung einer Eisflache

Bgm. Michael Ostermayr informiert das Gremium Uber die Vorbereitungen einer Eisflache an der
alten Klaranlage.
Hierzu k&dme das Becken Nr. 3 in Frage. Eine Einzaunung wegen Haftung ist eventuell erforderlich.

2.5 Vermessung Fl.-Nr. 203 Gemarkung OberstiBbach

Bgm. Michael Ostermayr gibt bekannt, dass das Grundstiick FI.-Nr. 203 Gemarkung ObersiiBbach
bereits erledigt ist. Der Notar ist bereits beauftrag die Urkunde zu erstellen.

2.6 Deckenliifter Grundschule

Bgm. Michael Ostermayr informiert das Gremium Uber die Anschaffung von Deckenliftern fir die 4
Klassenzimmer der Grundschule OberstifBbach.
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3 Berichte Referenten

Seniorenbeauftragter Josef Schober informiert beim nachsten Seniorennachmittag Gber das Projekt
zur Sammlung alter Suppenrezepte der ILE Holledauer Tor.

4 Bauantrage

4.1 Ausbau der best. Garage und Einbau einer Gaube sowie Errichtung
eines Gerateschuppens, HofangerstraBe 22, FI.Nr. 379/46, Gmk.
ObersiiBbach, OT ObersiiBbach, Gde. ObersiiBbach

Sachverhalt:

Am 07.07.2025 beantragte das 0.g. Bauvorhaben zum Ausbau der best. Garage und Einbau einer
Gaube sowie Errichtung eines Gerateschuppens mit AuBenmafen von

3,70 m x 3,30 m des Schuppens. Das Bauvorhaben wird dem Gemeinderat anhand von Lage- und
Detailplanen aufgezeigt.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hofbauern
Leiten, Gebietsart WA (Allgemeines Wohngebiet)“. Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht, womit Befreiungen erforderlich sind.

Im Bebauungsplan ist eine max. Ansichtsflache fur Gauben von 2,00 m? festgelegt.

- Die geplante Dachgaube soll mit einer Ansichtsflache von 6,81 m2 errichtet werden.
Somit ergibt sich eine Uberschreitung von 4,81 m2. Durch die Errichtung der Gaube soll mehr
nutzbarer Dachraum Uber der Garage geschaffen werden.

Da bereits in der Vergangenheit Gauben mit einer ahnlich groBen Ansichtsflache zugelassen
wurden, kann auch hier die Zustimmung erteilt werden.

- Mit dem Geréateschuppen wird die im Bebauungsplan festgelegte Baugrenze Uberschritten.

In der Vergangenheit wurden bereits Baugrenziberschreitungen zugestimmt, somit kann
auch hier die Zustimmung erteilt werden,

- Im Bebauungsplan ist fir Garagen und Nebengebaude ein Satteldach vorgeschrieben.
Der Gerateschuppen soll mit einem Pultdach errichtet werden.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits Nebengebaude mit Pultdach vorhanden
sind, kann auch hier die Zustimmung erteilt werden.

Den Befreiungen kann zugestimmt werden, da die Grundziige der Planung nicht berihrt sind, die
Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und auch die angrenzenden Nachbarn den Bauantrag
unterzeichnet haben. Auch die erforderliche Abstandsflachenlbernahmeerklarung des betroffenen
Nachbarn liegt vor, somit nachbarschiitzende Belange nicht ersichtlich sind.

Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vor.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird festgestellt, dass das Grundstick an eine &ffentliche
Verkehrsflache anliegt, eine zentrale Wasserversorgung und auch ein Kanalanschluss auf dem
Grundstlick vorhanden sind. Damit ist die ErschlieBung gesichert.

Stellplatze sind zwei Stlick auf dem Grundsttick vorhanden.

Beschluss:
Das Bauvorhaben wurde dem Gemeinderat OberstBbach anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Ausbau der best. Garage und Einbau einer Gaube sowie
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Errichtung eines Gerateschuppens auf dem Grundstlick HofangerstraBe, 84101 OberstiBbach, Fl.-
Nr. 379/46, Gmk. ObersuBbach, OT ObersiiBbach, Gde. ObersiiBbach, wird zugestimmt und das
gemeindliche Einvernehmen zu der beantragten Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der max.
zulassigen Ansichtsflache bei Gauben, der Uberschreitung der Baugrenze, sowie der Abweichenden
Dachform erteilt. Es ist darauf zu achten, dass die festgesetzten Bestimmungen fir das
Niederschlagswasser der Abwassersatzung der Gemeinde ObersiiBbach eingehalten werden.

Die Gemeinde ObersiBbach ist Eigentimerin des Nachbargrundstiicks FI.Nr. 379/34

(HofangerstraB3e).
Hiermit erklaren wir, dass wir als Nachbar beteiligt wurden und dem Vorhaben zustimmen.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12

4.2 Tektur zur Erweiterung der Lagerhalle, SportplatzstraBe 5, FI.Nr. 372/3,
Gmk. ObersiiBbach, OT ObersiiBbach, Gde. ObersiiBbach

Sachverhalt:

Am 02.07.2025 beantragte das o.g. Bauvorhaben Tektur zur Erweiterung der Lagerhalle mit
AuBenmalBen von 20,42 m x 10,10 m. Das Bauvorhaben wird dem Gemeinderat anhand von Lage-
und Detailplanen aufgezeigt.

Die Erweiterung der Lagerhalle wurde bereits 2020 dem Gemeinderat vorgestellt und vom
Landratsamt genehmigt. Damals war das Geb&ude mit einer steileren Dachneigung geplant.
Aufgrund der Anderung der Dachneigung und der Verlangerung des Gerateraumes von 9,00 m auf
10,00 m stellt der Bauherr nun erneut einen Antrag.

In dem schmalen Bereich der Lagerhalle verringert sich die Dachneigung an der Siid-Ost Seite von
20° auf 14°. In dem breiten Bereich der Lagerhalle verringert sich die Dachneigung an der Stid-Ost
Seite von 20° auf 7° und an der Nord-West von 20° auf 6°.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt im AuBBenbereich nach § 35 BauGB.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstlck als landwirtschaftliche Nutzflache dargestelit.

Das Vorhaben stellt eine Erweiterung des bestehenden Gewerbes dar. Offentliche Belange stehen
entgegen. Der Bauherr betreibt ein Fuhrunternehmen und einen Handel mit verpackten
Lebensmitteln und landwirtschaftlichen Bedarfsartikeln. In der Lagerhalle soll die Ware und der LKW
gelagert werden. Die bestehende Lagerhalle ist nicht mehr ausreichend.

Die bendtigte Abstandsflachenlbernahmeerklarung des Nachbarn liegt vor.

Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vor.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird festgestellt, dass das Grundstick an eine o6&ffentliche
Verkehrsflache anliegt, eine zentrale Wasserversorgung und auch ein Kanalanschluss sind fir die
Erweiterung nicht erforderlich. Damit ist die ErschlieBung gesichert.

Stellplatze sind fir die Lagerhalle nicht erforderlich.

Beschluss:

Das Bauvorhaben wurde dem Gemeinderat OberstfBbach anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Tektur zur Erweiterung der Lagerhalle auf dem
Grundstlick SportplatzstraBe 5, 84101 OberstBbach, FI.-Nr. 372/3, Gmk. ObersiBbach, OT
OberstBbach, Gde. ObersiBbach, wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Gemeinde ObersiBbach ist Eigentimerin des Nachbargrundstiicks FILNr. 375
(SportplatzstraBe).
Hiermit erklaren wir, dass wir als Nachbar beteiligt wurden und dem Vorhaben zustimmen.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12
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4.3 Anbau einer Lager- und Maschinenhalle an das bestehende
Bauhofgebaude, BauhofstraBe 3, FI.Nr. 379/70, Gmk. ObersiiBbach, OT
ObersiiBbach, Gde ObersiiBbach

Sachverhalt:

Am 02.07.2025 beantragte das o0.g. Bauvorhaben zum Anbau einer Lager- und Maschinenhalle an
das bestehende Bauhofgebdude mit AuBenmalBen von 33,49 m x 11,99 m. Das Bauvorhaben wird
dem Gemeinderat anhand von Lage- und Detailplanen aufgezeigt.

Die Gemeinde plant den Anbau einer Lager- und Maschinenhalle an das bestehende
Bauhofgebaude, um den gestiegenen Platzbedarf flir Maschinen, Gerate und Materialien dauerhaft
abzudecken. Durch die Erweiterung wird eine geordnete und witterungsgeschiitzte Unterbringung
der Ausstattung gewahrleistet, was deren Werterhalt und Einsatzbereitschaft sichert. Zudem werden
Arbeitsabldufe optimiert, die Betriebssicherheit erhéht und eine effizientere Nutzung des
bestehenden Bauhofareals ermdéglicht. Der Anbau stellt damit eine notwendige MaBnahme zur
Sicherstellung einer zuverldssigen und wirtschaftlichen Aufgabenerfillung des gemeindlichen
Bauhofs dar.

Far das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick ist kein Bebauungsplan vorhanden.

Die Bebauung erfolgt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich) nach

§ 34 BauGB. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht dem Baugebiet Do (Dorfgebiet) und
WA (Allgemeines Wohngebiet) aus der BauNVO. Das Bauvorhaben flgt sich in die
Umgebungsbebauung ein.

Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vor.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird festgestellt, dass das Grundstlick an keine o6ffentliche
Verkehrsflache anliegt, eine zentrale Wasserversorgung und auch ein Kanalanschluss sind fir die
Lagerhalle nicht erforderlich. Sobald eine Grunddienstbarkeit bzw. ein Geh- und Fahrtrecht
eingetragen ist, ist die Zufahrt gewéhrleistet und die ErschlieBung gesichert.

Stellplatze sind fir die Lager- und Maschinenhalle nicht erforderlich.

Beschluss:

Das Bauvorhaben wurde dem Gemeinderat OberstBbach anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Anbau einer Lager- und Maschinenhalle an das
bestehende Bauhofgebaude durch die Gemeinde ObersiBbach, auf dem Grundstiick BauhofstraBe
3, 84101 OberstiBbach, FI.-Nr. 379/70, Gmk. ObersiBbach, OT ObersiiBbach, Gde. Obersufbach,
wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Die Gemeinde ObersiBbach ist Eigentimerin des Nachbargrundstticks FI.Nr. 379/1 (Bauhofgelédnde
mit Feuerwehr) und FI.Nr. 379/2. (Lagerflache).
Hiermit erklaren wir, dass wir als Nachbar beteiligt wurden und dem Vorhaben zustimmen.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12

4.4 Anbau einer Doppelgarage an ein bestehendes Nebengebaude,
Kapellenweg 1, FL.Nr. 1252, Gmk. ObersiiBbach, OT NiedersiiBbach,
Gde ObersiiBbach

Sachverhalt:
Am 23.07.2025 beantragten das o.g. Bauvorhaben zum Anbau einer Doppelgarage an das
bestehende Nebengebaude mit AuBenmalen von
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8,875 m x 6,895 m. Das Bauvorhaben wird dem Gemeinderat anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt.

Flr das zur Bebauung vorgesehene Grundstick ist kein Bebauungsplan vorhanden.

Die Bebauung erfolgt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich) nach

§ 34 BauGB. Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht dem Baugebiet Do (Dorfgebiet) aus
der BauNVO. Das Bauvorhaben fligt sich in die Umgebungsbebauung ein.

Sowonhl die erforderlichen Unterschriften der Nachbarn als auch die
Abstandsflachenlbernahmeerklarung des betroffenen Nachbarn liegen vor.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird festgestellt, dass das Grundstick an eine 6ffentliche
Verkehrsflache anliegt, eine zentrale Wasserversorgung und auch ein Kanalanschluss sind fir die
Garage nicht erforderlich. Damit ist die ErschlieBung gesichert.

Ein Stellplatznachweis ist fur die Errichtung einer Garage nicht notwendig.

Beschluss:

Das Bauvorhaben wurde dem Gemeinderat Obersuf3bach anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Errichtung eines Anbaus an das bestehende
Nebengebaude auf dem Grundstiick Kapellenweg 1, 84101 OberstiBbach, FI.-Nr. 1252, Gmk.
OberstBbach, OT OberstBbach, Gde. ObersiBbach, wird zugestimmt und das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Die Gemeinde OberslBbach ist Eigentiimerin des Nachbargrundstiicks FI.Nr. 1545 (Kapellenweg).
Hiermit erklaren wir, dass wir als Nachbar beteiligt wurden und dem Vorhaben zustimmen.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12

4.5 Neubau eines Carports, Weinbergsiedlung 10, FI.Nr. 409/29, Gmk.
ObersiiBbach, OT ObersiiBbach, Gde. ObersiiBbach

Sachverhalt:

Am 23.07.2025 beantragten das o0.g. Bauvorhaben zum Neubau eines Carports mit AuBenmafBen
von 6,00 m x 7,90 m. Der geplante Anbau weif3t die AuBenmafe von 2,80 m x 1,40 m auf. Das
Bauvorhaben wird dem Gemeinderat anhand von Lage- und Detailpldnen aufgezeigt.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ferienhaus-
Siedlung Weinberg, Gebietsart SW (Wochenendhausgebiet). Das Bauvorhaben entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht, womit Befreiungen erforderlich sind.

- Die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze wird Uberschritten.

Der geplante Carport wird komplett auBerhalb der fiir Garagen vorgesehenen Baugrenzen
errichtet.

Bereits bei der Genehmigung des Wohnhauses im Jahr 2020 wurde eine Garage an
ahnlicher Position genehmigt. Auch im restlichen Geltungsbereich wurden Garagen und
Carports auBBerhalb der Baugrenzen zugelassen. Somit kann dieser Befreiung ebenfalls
zugestimmt werden.

- Im Bebauungsplan ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 7° bis 16° festgesetzt. Der

geplante Carport soll mit einer Dachneigung von 5° errichtet werden, wobei eine umlaufende
Attika vorgesehen ist.
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Da bereits verschiedene Abweichungen zu Dachform und Dachneigung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans fir Carports vorhanden sind, kann dieser Befreiung ebenfalls
zugestimmt werden.

- Im Bebauungsplan ist eine max. GréBe fur Garagen von 3,50 m x 6,00 m (21,00 m?) sowie
eine max. Héhe von 2,50 m festgesetzt.
Der geplante Carport mit den MaBen von 6,00 m x 7,90 m und dem Anbau von 2,80 m x 1,40
m weist eine Grundflache von 57 m? auf. Somit ergibt sich eine Uberschreitung von
36 m2. Auch die Festgesetzte H6he wird im Mittel um 23 cm Uberschritten.

Auch hier wurden in der Vergangenheit gleichwertige Befreiungen von Héhe und GréBe
zugelassen, womit auch hier die Zustimmung erteilt werden kann.

- Der geplante Carport Uberschreitet die in der Bayerischen Bauordnung maximal zulassige
Grenzbebauung von 15,00 m.

Da sich bereits ein Nebengebdude mit 3,55 m x 6,10 m als Grenzbebauung auf dem
Grundstuck befindet ergibt dies eine Uberschreitung von 3,65 m.

Den Befreiungen kann zugestimmt werden, da die Grundziige der Planung nicht berthrt sind, die
Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind und auch die angrenzenden Nachbarn den Bauantrag
unterzeichnet haben und somit nachbarschitzende Belange nicht ersichtlich sind.

Die erforderlichen Nachbarunterschriften der anliegenden Grundstlicke liegen vor.
Die Unterschriften der Gemeinschaftsflache (Parkplatz FI.Nr. 409/33) liegen nicht vollstandig vor.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird festgestellt, dass das Grundstick an eine &ffentliche
Verkehrsflache anliegt, eine zentrale Wasserversorgung und auch ein Kanalanschluss sind flr die
Errichtung eines Carports nicht erforderlich. Damit ist die ErschlieBung gesichert.

Ein Stellplatznachweis ist flir die Errichtung des Carports nicht notwendig.

Beschluss:

Das Bauvorhaben wurde dem Gemeinderat OberstfBbach anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Neubau eines Carports auf dem Grundstick
Weinbergsiedlung 10, 84101 OberstBbach, Fl.-Nr. 409/29, Gmk. OberstBbach, OT OberstiBbach
Gde. OberstiiBbach, wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen zu der beantragten
Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenzen, der Abweichenden Dachneigung und der
Abweichenden GréBe fur Garagen erteilt.

Aus dem Grundstick darf kein wild abflieBendes Oberflachenwasser auf die 6ffentliche
Verkehrsflache abgeleitet werden. Es ist darauf zu achten, dass die festgesetzten Bestimmungen
fir das Niederschlagswasser der Abwassersatzung der Gemeinde ObersiBbach eingehalten
werden.

Die Gemeinde OberstBbach ist Eigentimerin des Nachbargrundsticks FI.Nr. 409/30
(Weinbergsiedlung).
Hiermit erklaren wir, dass wir als Nachbar beteiligt wurden und dem Vorhaben zustimmen.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12

5 Verschiedenes, Wiinsche, Anregungen

5.1 Griindungsfest FF Obermiinchen

Die Freiwillige Feuerwehr Obermlinchen feiert am 14. und 16. August 2025 ihr 150-jahriges
Grindungsjubilaum. Hierzu ist der gesamte Gemeinderat herzlich eingeladen.
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Folgende Gremiumsmitglieder nehmen teil:

Michael Ostermayr
Helmut Liewald
Schmalhofer Johann
Josef Schober

Michael Ostermayr jun.
Alois Mlinsterer

Mit Dank far die konstruktive Mitarbeit schliet Erster Birgermeister Michael Ostermayr um 19:29
Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates ObersiBbach.

AnschlieBend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Michael Ostermayr Martina Schweiger
Erster Blrgermeister Schriftfihrung
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