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x " g 7 0.7 GEBAUDE (geplante Wohngebaude) 0.10 PLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON ERDKABELN: (Verfahren nach § 13 b BauGB)
S a & 0.1 BAUWEISE Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
s < L 2, e ‘2 . 0.7.1 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1 erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem Bayernwerk - Kundencenter Atldorf geeignete Schutzmaf&n?hmen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.08.2017 gem4R §2, Abs. 1 BauGB
YA 7 373/48 416/2 0.1.1  Offen (gemafs Par. 22 Abs. 2 BauNVO) _ durchzufithren. Das "Merkblatt ilber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB beschlossen,
K°°Q Ve .. " Es sind nur Wohnh&user mit max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig. herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und V?rléehrswesen,r:st .le(.l be:cEr;t(T(r:. - Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
° > Sfprers E DER BAUGRUNDSTUCKE Die giltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechni
SINS RY 399 0.2 MINDESTGROSS Satteldach Walmdach oder Pultdach oder fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE - Bestlmm.ungen‘ ) o .
TR °’é° 0.2.1  Beigeplanten Einzelhausgrundstiicken Zeltdach versetztes Pultdach sind einzuhalten. Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich von Versorgungsanlagen (je 1,00 m beiderseits 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a, Abs. 3 Nr. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
o) - der Trasse) ist der genaue Verlauf, insbesonders die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen festzustellen. Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2017
37, o 05//3 l Bei Unklarheiten ist in jeden Fall Riicksprache mit dem Bayernwerk - Kundencenter Altdorf, hat in der Zeit vom 16.05.2018 bis 18.06.2018 stattgefunden.
S &R Y z 957 0.3 FIRSTRICHTUNG A' = Taiesldol m 4= Eugenbacher StraRe 1, 84032 Altdorf, Tel. 0871 - 96639-0 zu nehmen.
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R D) U shl k M s 0.3.1  Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1. - - 2 - L 0.11 PRNATE "GRU,NDS"TUCKSFLACHEN' ) . . . 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméaR § 4, Abs. 1 BauGB
418 - S < . Se e Die Grundstiickseigentimer kénnen im Einzelfall (geman § 17§ BauGB) mit gesonderten"[Bges_(f:fhelclilvgrpfllchtet fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2017
N 9¢5/2 8 < 1 2 £ 53 £ 8 53 werden, binnen 24 Monaten nach Fertigstellung der Wohngebéude die Festsetzung gemas Ziffer 11.2 umzusetzen. hat in der Zeit vom 16.05.2018 bis 18.06.2018 stattaefunden.
2. "‘?‘\W’QS| eh auun | n mégliche 7z = ! ~ . 0.4 EINFRIEDUNGEN EG (Hbﬁgn'aﬁﬁ) Se o: (moﬂgglaﬁﬁ) EE 2 (:Oﬂsgla,\?;) Ex Anpflanzungen im Umfeld 6ffentlicher StraBen diirfen nicht angelegt werden, soweit sie die Sicherheit und g
e ¢ ' i ! x I - - o : - "Y' 23 T ls = i e =g ichtigkei . B. durch Sichtbehinderung) beeintrachtigen konnen.
& S/ ofb r - beifen" Erweiterung ~=tall =1 7 T  ~ 7]: n S Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere (z. B. Igel) keine Hindernisse darstellen. Dies kann 52 o = =Y S Leichtigkeit des Verkehrs (z. B. durch Sic 9) g
35 41772 o) £ = = g | 1[I ~ || = i Y 2.B. durch Schaffung von Durchschlupfmoglichkeiten realisiert werden. Sockelmauern sind nicht zulassig. = UG 0.12 DENKMALSCHUTZ: 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.06.2018 wurden die Behérden
N A o) Eiche \&_—"_ I H= ””| ” In” 0.4.1  Ziune SeTan Im Planungsgebiet ist nicht auszuschlieRen, dass sich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4, Abs. 2 BauGB
$78/51 s S/ e A - 7 AV mm& ekt | S I | o Art und Ausfihrung:  Zu den Verkehrsflachen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB sind ausdriicklich alle Arten unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall- und Knochenfunde) in der Zeit vom 18.09.2018 bis 19.10.2018 beteiligt.
V, Eiche — LA N s ) i v von Zaunen, ausser Gabionenwande aus Gesteinsschotter, zuldssig. Hohenlage: Die Oberkante des fertigen FuRbodens im ErgeschoR (bzw. UntergeschoR) aufgefunden werden, besteht die Verpflichtung dies unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehorde im
30 - U m&“& C | A= 725 m2 | x | darf das in den planlichen Festsetzungen angebene MaR (m tiber NN), Landratsamt Landshut und dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. .
Y 417/1 - 03 [ 1 500 Vs va E | A % Hohe des Zauns: Bis max. 1,20 m, gemessen ab OK. Strafe. nicht iiberschreiten. Eine Unterschreitung ist unbegrenzt moglich. Auf die sonstigen Bestimmungen des Art. 8 Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird ebenfalls verwiesen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.06.2018 wurde mit der Begriindung
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Z /2 R \o 2= &S| salg o | Hangbauweise: Eine Hangbauweise mit sichtbaren Untergeschoss, Erdgeschoss und nicht als 0.13 BRANDSCHUTZ: g‘iaeﬂ;avféigégzsbg EgggfsIgr?s‘,ai;bzlféhvboenlzalnsﬁ?%sr?]ﬁr?tlsur113'%j%rzfulfsh?:;gvtvlilg.?e?]u?j%eslsg){\tnregungen
& - . 2 2 - 5qli Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss ist ab einer Gelandeneigung von ) _ ) _ 5 r.039. 1 M ,
g i toard : e M)b Lo s = = E i ) o mehr als 1,50 m auf eine Gebaudelange oder -breite anzuwenden. Hierbei darf Siehe textliche Ausfihrungen in der Begrindung Punkt 5.16 und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
7 S [ | alC o e ) /eo) |27 ”” s | <l.o eiterung 0.4.2  Stutzmauer Entlang der ErschlieBungsstra_Ben und <_jer Grundstiickgrenzen sind Stitzmauern die Wandhéhe talseitig nicht tiber 6,50 m ab Oberkante UG betragen. 0.14 WASSERWIRTSCHAET
378753 & e & ' = 5% iy - Blyyl > aller Art nicht zulassig, auch nicht als Einfassung. o . | | | "
o S . FOETEep ge!;'” i = (] 34 |” e Aufschittungen bis 0,50 m bzw. Abgrabungen bis 1,00 m sind auf den GrundstUckendzuIaSSIQ Dachform: Satteldach Dachneigung von 15 his 38 Grad - Dachgeschossausbau zuléssig Bei extremen Niederschlagsereignissen (z.B. Gewitter, gefrorener Bodehn ;J?thchnleeshchmelée U’T‘Dvlv.) kann el?). t 6.  Der gednderte Entwurf des Bebauuggsilgnez I|3n dérBFaszun%v_(t)m 12.gzl.ggéégvlugqeonglggzrogfgrundung
2 - A /] - = ~ U bi iner Hohe von 1,00 m drfen ab einem Abstand von 1,00 m von der - ' i - icht zulassi AbflieBen von Oberflachenwasser von den héher gelegenen landwirtschaftlichen Flachen in das Planungsgebie emaR § 4a, Abs. 3 BauGB i.V. mit § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02. is 02.04.
& N, y s % SRV g ' ! < Stitzmauern bis zu eine von 4, Walm-/Zeltdach Dachneigung von 15 bis 25 Grad - Dachgeschossausbau nicht zulassig . . | . g ! .
g D X voa) 15 | | ” T 2 |||” ” - § 2 A=e61m2 150045 E= 484,00 : B | y GrundstUcksgrenze_gntfernt errichtet werden. ) § Abarah . Pultdach Dachneigung von 7 bis 15 Grad - Dachgeschossausbau nicht zuléssig nicht ggsg_eschlossen werden. Eine entsprechende Sl(r:]hgrlugg der C;ek;aude W|rd|e_rp|2foglr<(ajr;.n nochmals 6ffentlich ausgelegt.
§ % E= 486,75 g U Spis s < Der bestehende Geléndeverlauf ist zu erhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen sin versetztes Pultd. Dachneigung von 7 bis 25 Grad - Dachgeschossausbau nicht zuléssig Oberflachlich ablaufendes Wasser.darf nicht zum Nachtei r'!tter ab- bzw. umgeleitet w .
F I & b hrank K fah
: E= 486,75 § T | 8 hzio00mz auf das zwingende Mafs im Bereich der Einfahrten und Terrassen zu beschranken. ) . @ dnete. ei hossige Anbauten an Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern und Grundstiickszufahrten muss,
E Y i @ u ] —_/Z_r; = ” ” ” i o, | Anbauten an Flach- und Pultdacher sind nur udrﬂu"ntﬁfgepr ”g eT,elngesc 'pbsesrlc?:chun soweit wie maglich auf dem Grundstiick versickert (Sickermulden) oder in Zisternen gesammelt und in 7 Die Gemeinde ObersiiRbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.05.2021
A/ T oin2 e _l B s | Wohngebéude wionhtgrgge;r?gr?evbelfbiz#di%gmszbgtrjltjgn s ezmgesgig - rerrassen g gedrosselter Form abgeleitet oder zur Brauchwassernutzung herangezogen werden. ) sruns den Bebauungsplanes gemé § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.05.2021
= R=350m ] @ | 3 ' : : Das Fassungsvermdgen von Rickhalteeinrichtungen wie Regenwagsgmsternen usw. missen pro m2 Grund- als Satzung beschlossen.
409y 21 D >, g E_@és 185 M , ||| /ﬁ B saaso cacdz L—"7, o P =ED _I 5 . 399 Dachdeckung: Dachpfannen (Beton oder Ton) in naturroten bzw. naturbraunen Farben, Anthrazit sticksflache mind. 8 | betragen, der Drosselabfluss der Riickhalteeinrichtungen darf hdchstens 0,5 I/s betragen. . e
e 409/16 409/13 | e i 122 > 7] & . o . ObersiBbach, den ...vvvevveevenei., v |
7 4 voasas | il 7 u00 [ i A /Vh/ . =5 &) 1?5 1l | = 0.5 GARAGEN, CARPORTS Dachgauben: Nur bsl S(z;\tteldacg ab 35 G”r]ad zuIaE)SS|g. Als Dac‘qhsulfbaukt)en smlq . 0.15 BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ : '1
= _ = I b ' dudeseite bei Einzelhduser bis zu zwei Giebelgauben zuléssig. . , . \ ;
103722 Ldl— y rp—m’"' o [l l 051  Garagen, Carports und Nebengebaude sollten in Dachform, -deckung und Gestaltung dem Jgieegr:il:e derIGauben darf maximal 2.50 m betrageng g Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). o e
N — & o 31/[]] “Ill Hauptgebaude angepasst werden. Flachdacher in begriinter Ausfiihrung sind bei Garagen zulassig. i _ _ _ o Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 Bstermayr - 1 Blirgermeister
s 409/27 N © [ | m = L= S L 4.0 Dachiiberstand: Ortgang: Uberstand mind. 0,30 m, max. bis 1,00 m, bei Balkon an der Giebelseite bis 1,50 m. und DIN 19731 empfohlen, welche Anleitung zum sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung
y S E 408712 i & a=U m -a: | : | 2 Wandhohe: Traufseitig i. M. max. 3,00 m uber natdrlichem Gelande. , . Traufe: Uberstand mind. 0,30 m, max. bis 1,00 m, bei Balkon bis 1,50 m. des Bodenmaterials geben (siehe auch LfU-Merkblatt "Umgang mit humus-reichem und organischem 8. Ausgefertigt
4p9/p8 4/ﬂ|r)| sSS /’[) ” | ” b 3 P A= 999 m2 2 B bzw. bei abweichender Bauweise i. M. max. 3,50 m dber natlrlichem Gelande. N ) ) _ Bodenmaterial"). Rechtsgrundlage: § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens). - .
y £ : 19 AL 480 20 rJ__ e A\ ——<— < Wandhohe Satteldach: talseitig: max. zul. WanghOhe 6,50 n& UtI)EeGr)debmlevel\(’I%u deSdErd%eStChOBeSh(Er?) UG) Fir Auffiillungen darf nur unbelastetes Bodenmaterial (Z 0) zum Einsatz kommen, das vorzugsweise aus ObersiBbach, den ............ccoocerenins / \
> E y | W oo - .. . itig: bzw. bei Hangbauweise (UG + ab dem Niveau des Untergeschol3es o : . : : \
\ ot 409/20 ] : t — tr oo AN | MBI bk g Ko G T Kk _ 052  Je Wohneinheit (WE) sind mind. 3 Stell- (Ste) bzw. Stauplétze (Sta) zu errichten, _ traufseitig (Untergeschc?ss : Vollge(schoss) ortlichen Abgrabungen im Geltungsbereich deShBebaUUr?g%P'a”deg i%ayvﬂé(’\”a;iseegil;g?ég'ﬂ)- on des § 12 BBodSCHY \ J
41871 eh ba ngsplan ‘ laalll] .. s e bei 2 WE sind 5 Stell- bzw. Stauplétze erforderlich. Stauraume sind gesondert ausgewiesen. _ Rechtsgrundiage: Allgemeiner Grundwasserschutz nach § 6 un sowie rung Tt N
% 0929 | i i 408717 | =674 m2 5500 50 A= 637 m2 L L I |. 1 Der Nachweis der Stellplatze hat auf den jeweiligen Bauparzellen zu erfolgen. Walm-, Zelt-, talseitig: max. zul. Wandhdhe 6,50 m, (iber dem Niveau des ErdgeschoRes (EG) Auf d|.e Anze|gepfl|cht gemél § 49 WHG in Verbindung mit Art. 30 BaywG bei Qer Frellegun.g von Grundwasser Gsiermaye 1 Birgermeister
ennaus- lung= Er ) 3 = i v = ’ 20 409 Fir sonstige Nutzungen gelten die Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf gem. Garagen- und Stellplatz- und Pultdach: und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemés § 8 in Verbindung mit § 9 WHG wird hingewiesen.
0g, 409/ — 5 ” Hﬁt‘e 18“, II19 | |[ES BE——- —I | verordnung (GaStellV) vom 30.11.1993. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen. 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... gemaR § 10, Abs. 3, Halbsatz 2 BauGB
2 ‘W S o i N i 4 i i - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen
<°*\ - /} T EI!”“”S"A 0 %IEL”W dom= - I g 053 Bei Garagen Ist zwischen Tor- und offentlicher Verkehrsflache ein Abstand von mind. 5,50 m als T E X T L I C H E H I N W E I S E o106 ';IA-ll;UhR ItUNDd AF\Q/TFII\ISCQ]E%IETt‘)tungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnaturschutz Dienststunden in de?r Gemeinde zu jedermagnr?s Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
< I / L ' g i Stauraum, zur StralRe hin nicht eingez&unt, freizuhalten. ur Einhaltung des Verletzungs- SV _ - : [ - , o , htsfolgen des § 44, Abs. 3, Satz 1
05/ qe' —\ — 5 — ®) — ] of > ”29 ” IA/ | Die Stell- und Stauplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten (Sickerfahige Pflastersysteme, gesetz darf die Bagfeldfrema_chung gr_undsatzlp_h nurin der Zeit vom 1. Oktober bis E_nde Februar erfolllgen. G\#Sl;ug(f)twgilg%éfnéi ggLCB;gbt?ﬁcL;Tj?j%Iggiztudnadmzltl'lsnB};rL?ng\?vtirr?jtiri]r']g:\rvid;s(?eiéc stolg §
~ - E= 41675 | I. o @ Rasenfugenpflaster, wassergebundene Bauweisen). Eine Asphaltierung ist unzulassig. 0.17 LANDWIRTSCHAFTLICHE EMISSIONEN Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz bis Ende September erfolgen, Stl) smdbz_a_bé-\nfang Mérz :
10823 =< SE = = - _ , ) o o , ) , _ . lichen (Emmissi geeignete VergramungsmaBnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbandern oder
—~ 5 2 12H] 16| : = 50 A= 650m2 0.54  Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen (Emmissionen Bearbeitung des Oberbodens in wochentlichen Abstand) durchzufiihren. ) e
409/13 109718 | . ” | ' 2 JRE & 750 I ””| ” T Tl =S I. = durch Staub, L&rm und Geruch) ist ortstblich und insofern auch an Sonn- und Feiertagen hinzunehmen. Gartenflichen: ObersiiBbach, den ........coooooiiiiiinn,
~ T oesn A I izl o ) ,, ,, Gartenflachen: | o | | : ]
109710 ' =28 - Eine flachenhafte Aufbringung von Gesteinschotter in Verbindung mit Matten, Folien oder Vliesen oder Y )
7 < w . g A= 624 m2 I '28 i I I 0.6 ABSTANDSFLACHEN 0.18 GEBAUDEANSCHLUSSE sonstige Versiegelungen guf gen Gartenfldachen der Bauparzellen ist nicht zulassig. Durch diese sogenannten
= i E:47510 . ' ' i i 1 1 I i i . . . . . H N » P e ———
555 . 2 e = _ P81 DieAbstandsfiachenbestimmungen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 B2yB0 sind anzunenden. G- Und wasserdicht Snd, verwendet werden. Prifnacheise sind den Veraorgungsunternehmen vorzuleger Dies 11t aueh i Mikrolebewesen tnd Kiintere wie Regerwirmer i der Oberbodensehicht 2a. - Ostmey 1 Bhgemae
o) 2 \ =S0Z 2 R - , . . ie .
03,3 aaiyne - VX7 XV XY XY XV XV .
0 perys et ST g </l magliche
We'® I 9I5| BIS BIS oo AxAxAxAxAxA :
4 5 — / Erweitepng
409/3 - ! H ||'|T OIEE | Bl A O OeS) -
S ' H /ﬁ 1l E:|47znn/e\ L E= 472,01 <
I 4 . E= 472,51 - l E I=|§2,5 =
5 > | = ? 7 S [ i 400 - - B 3 . N /\
120 < 973 . \/ o 3 N & 5 8 < ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
r . ) A= 582 m2 A= 628 m2 =645m2 A= 5512 < 41
On StU @40 ¢ — /\/ RB
3 = \m«/ = 'lf;_kTi— y - h . 5.5 @ bestehende zu erhaltende Baume 11, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, @,
Eiche iche
20 109 s nl ””' | ||2 “”| ” Jx; :' L ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5.6 bestehende Baume, Entfernung zul&ssig in der Zeit von Anfang Oktober bis ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT I_ N
@ W03 e Ezm,sog / T' “ ¢ 1.1 Wohnbauflachen Ende Februar 11.1 Ortsrand Zur Eingriinung des Baugebietes wird ein mind. 6,0 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen B E B A U U N G S P A
o 9 N o ACE~TE Y | y ' angelegt, der mit lockeren Gehdlzgruppen aus einheimischen B&umen und Str_'a'uchern ) ) )
~ Badstrag T Sa “ * 111 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. 6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN =r— bepflanzt wird. Der Baumanteil soll mind. 20% betragen. Der Pflanzabstand zwischen mit integrierten
: 1 sose - %x I i & ‘ Ausgeschlossen sind Nutzungen gemaR § 4, Abs. 3, Nr. 1,2,3,4 und 5 BauNVO. ' ) 2 den Stréuchern betragt 1,50 m, zwischen Baumen und Strauchern 2,00 m. ) .
> — = richen VXV XV TR v / : %z : -~ (Nicht zulassig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende - Entfallt - Die gesetzlichen vorggschnebgnen Grenzabstéande zu Iaanwtschafthcpen Nutzflachen G R U N O R D N U N G S F) L A N
& S g 304 _ 2 ' Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). ) ) GEMEINBEDARF (Strdau'CherhOﬁO m, Straucher mit mehr als 2,00 m Wuchshdhe 2,00 m, Baume 4,00 m)
ac = , 466 , R DEN sind einzuhalten. ) . "
5 ; o) & Spcanom / :' p 7. FLACHENFU Die Pflanzung ist mit einem Wildschutzzaun zu versehen, welcher spétestens nach 7 Jahren " A m We I N b er g
S > 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 7.1 ﬂ Kinderspielplatz zu entfernen ist. Dabei sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden. Anstelle von
: | einheimischen B&dumen sind auch Obsth&dume mdglich. Die Hecke soll lickig ausgefihrt
R @ : ; 4 2.1 Zahl der Vollgeschosse: max. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze werden, um den Ausblick in die Landschaft und den Luftaustausch weiterhin zu gewahrleisten MASSTAB 1 : 1000
: it ai i i irstri ANZEICHEN i i Il ind je 400 m2 privater Grinflache ein einheimischer . »
v 2 / 5 2.1.1 Geplante Wohngebaude mit eingetragener GeschoRzahl: Mittelstrich = Firstrichtung 8. SONSTIGE PL C 11.2 grrI[\J/r?;Eichen Q:Lrieguilr:jzeilrlg’?lr;r?zalliusggrgZSm%r}stLEﬁIif11.3 ode? Otstbaum (mind. SIU 12.- 14 o) STADT/GEM.: OBERSUSSBACH
426 w Scpwinmbad @ 3 2 und I hof (E + 1 8.1 Sta Stauraum, zur Stral3e hin nicht eingezaunt - Befestigung wasserdurchléssig spatestens zwei Jahre nach Baufertigstellung zu pflanzen. LANDKREIS - LANDSHUT
T N Erdgeschof3 und Dachgeschof3 (E + D) oder Erdgeschol3 und 1 Vollgescho + ) o ) A ) L _ ] . ) . .
/ . ° / T' [ﬁt]”'” ” bzw. ErdgeschoR mit UntergeschoR (U + E), nach BauNVO 8.2 Ste Stellflache, zur StraBe hin nicht eingezéunt - Befestigung wasserdurchlassig 11.3  Pflanzliste Baume: » S:lraUCher'l. REG.BEZIRK: NIEDERBAYERN
X ) — = = it sich ni ' en N itat: 12- alitat:
e / gerngereWere argeben, oo TS & Garagen oder Carport, Zuabn in Plfrichtung i Bereih de Ontsrandeingrinung 3 xv, 65400 e STAND DER FASSUNG
' U U : ; NUNG :
s ° y N 9 Festsetzung der max. Hohenlage des Erdgeschosses in Meter tber Normalnull (m 0. NN). o _ Cornus sanauinea Roter Hartriegel PLA 7 u
- - s ot maal lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Acer campestre Feldahorn 9 9 ~ —— = — T
o Qe O 26 E= ErdgeschoB. Eine UnterSChre”UHQ der feStQESEtZten HOhenlage Ist mOg“Ch- 8.4 B B B W Grenzedesraumli g gsp Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hase|nu5"5 /" Agystall 4~ 7 / :‘g = N " T 1 r‘ /B ;/ ) S~ \\'. |
@ & 8.5 — — — — - Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Carpinus betulus Hainbuche Euonymus eulropaeus E_faffenhutchen — [ =8 / \ Nl [ A
9 " 3 ¢ & ~ SE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Juglans regia Nussbaum Ligustrum vulgare iquster ARG SV ALINIIN VAN SN o ue
N,edeh i X %y & ®§o 401 3. BAUWEISE, ' 86 Abgrenzung prognostizierter Schallbeurteilungspegel bis zu 60 dB(A) Malus sylvestris Wildapfel Prunus spinosa Schlehdorn L & | ﬂ T N N ES
sy bac, L N & P 3.1 (@) Offene Bauweise (Nach § 22 Abs. 2 BauNVO) ' zur sonntdgigen Mittagsruhezeit von 13 b.i's 15 Uhr. . . Prunus avium, W@Idkirsche Roga canina Hundsr.ose p \
L se, - s (Laut schalltechnisches Gutachten des Biiro hoock-farny-ingenieure vom 06.10.2017) Pyrus pyraster Wildbirne Salix caprea Salh-Welde olund L.
f A e Gk it o1 e R oA R
406/1 : ' o ' :
ili ' i Amelanchier rotundifolia Gemeine Felsenbirne
N ) 406/2 O 33 8.8 a-saomz  Parzellen-, bzw. Grundstiicksgrosse Tilia cordata Winterlinde
~ e o/ 3 3.4 A=350m Abweichende Bauweise 8.9 In der umrandeten Flache liegt ein Arsengehalt im Oberboden vor, der iber dem PR A A MBEL
e o N s/ ot/ 7 gekennzeichnete Garagen und Carports (iberdeckte Stellpléatze) Vorsorgewert der BBodSchV liegt. .
' durfen an die seitliche Grundstiicksgrenze mit einer mittleren Siehe Bericht Untersuchung von Oberboden des Biiro Dr. Zerbes Umwelttechnik,
Wandhdhe von 3,50 m tber natiirlichen Geldnde herangebaut werden. xAxAxAxhxhxh |ndersdorfer Str. 26, 85238 Petershausen. Bericht Nr. 19.065.55 vom 21.02.2020 und
20.092.55 vom 20.10.2020. Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmalchungl\;gg; 03.&1.2017
495 A s et a : . (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. un
y 2 & 4 VERKEHRSFLACHEN . x 8.10 e a In der umrandztenBlgaijr;e “\e/glt el? Kupfergehalt im Oberboden vor, der tiber dem Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i. d. F. der Bekaqntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796)
41 2 Offentliche StraRenverkehrsflachen. Vorsorgewert der BBodSchV liegt. des Biiro Dr. Zerbes Umwelttechnik zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) sowie
< 0 405 ' 2 Massangabe in Metern zwischen den Fahrbahnrandern. Siehe Bericht Untersuchung von Oberboden des Bliro Dr. Zerbes Umwelttechnik, Art. 81, Abs. 2 BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des
. . Indersdorfer Str. 26, 85238 Petershausen. Bericht Nr. 20.092.55 vom 20.10.2020. Gesetz]es vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663) erlRt die Gemeinde ObersiRbach folgende
7 1148 Offentliche Gehwegflachen - Strassenbegleitend. _ _ _ 12 .S.
N s 3 4.2 Massangabe in Metern zwischen den Gehwegrandern. 8.11 m amt::chrl](?'rtlhertgsb Blotﬁp Nr. 73;7-?20i'0?_1 5 Flachland (L{U 06.07.1987)
% nachrichtliche Ubernahme aus Biotopkartierung Bayern Flachlan .07. S A T Z U N G
[ % ? y SICHTSPLAN M 1 : 25 000
4.3 Private Verkehrsflachen (Staurdume, Sta) . . . UBER .
( 9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, 1 N e rms o ANUNTERLAGEN: o
AM er Vermessungsamter im Malsstal N . an er Vermessung vom Jahre . aten: Bayerische Vermessungsverwaltung.
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DlE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § HOHENSCHICHTLINIEN wurden aus dem DGM der Bay. Vermessungsverwaltung entwickelt, zur Htihenemnahmef'uringenieunechnischeZwecfkenur bedingtgeeign.et. )
¢6‘5 4 4 Private Ste”platze (Ste) DIE ERGANZUNG DES BAUBESTANDES, der topographischen Gegebenheiten, sowie der Ver- und Entsorgungstechnischen Einrichtungen erfolgt ohne amtliche Vermessungsgenauigkeit.
| . : Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit
197 9.1 @ Regenriickhaltebecken fiir Oberflachenentwasserung als Erdbecken Fur das Gebiet "Am Weinberg" gilt der vom Planungsbiiro Halbinger 84095 Furth kinnen weder aus q_engam‘chﬁENga\Frfen, roen ::iscieiiji:i]i:12:JET;::::LTELEVE(;::QB%heiten o
12\9 45 StraBenbegrenZUngS“nie, Begrenzung SonStiger VerkEhrSﬂaChen ausgearbeitEte BebauungS' mlt Grunor.dnungsplaln . 2 21 ’L\‘JQEES:ECRHSE(I:(I:-IT:E;JU%iT:PIanung.b:l:;:icrlzcmir alle Rechte vor. Ohne unsere vorherige Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.
4 o ~ % 10. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN vom 15.12.2017 i.d.F. vom19.05.2021 mit der Begriindung vom 15.12.2017 i.d.F. vom 19.05.20 - .
‘9 . [ -
G ¢ 5. GRUNFLACHEN - | )
™ VS v = ) . o 10.1 O Grenzzeichen § 2 gepr Planungsbiiro
é@/‘? / ’ > = Offentliche Grinfiache mit Zweckbestimmung - Ortsrandeingriinung 10.2 _O< Flurstucksgrenze Der Bebauungsplan- und Grinordnungsplan "Am Weinberg" Gemeinde ObersiiRbach vom 15.12.2017 e, R SR Alois Halbinger ‘\’ |
& (/@ét? ° i/ , i.d.F. vom 19.05.2021 mit Begrindung vom 15.12.2017 i.d.F. vom 19.05.2021 tritt gemé&R geand. Ha. | 12.01.2021 A
% D N 2 K 5.2 - Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung - Kinderspielplatz 10.3 Wohngebédude mit Hausnummer § 12 BauGB am Tage der Bekannmachung in Kraft. gend. Ha. | 19.05201 Edimannsberg 2 L/%ﬂ; #@// //‘
‘ ¢ 84095 Furth : P
& 20{9 O ) ' ) 10.4 109 Flursticksnummern e PLANNR.17- 08 - 01 Tel. 08704 - 1665
7 1147 5.3 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung - Regenriickhaltebecken / \ ,
Y Q (/ | FURTH. DEN 15.12.2017 Fax. 08704 - 929620 Ostermayr - 1. Biirgermeister
~ D . . P . \ / ' e
- 428/2 —~~ 54 - Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung - Pflanzinsel im StraRenraum zur 10.5 Q Hohenschichtlinien ObersiiRbach, den .........cccc......... W e AT
e " ' Verkehrsberuhigung i
433 428 Klaranlage




