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Genehmigung der letzten Niederschrift

Informationen und Bekanntgaben

Regionalbudget: Liegen Freibad

Berichte Referenten

Beendigung jahrlicher Zuschuss Junge Frauenbundgruppe des KDFB ObersiifZbach
Neubau Gesamtklaranlage fir die Gemeinde ObersiRRbach in NiederstiRBbach

Vorberatung Haushalt 2023

Neubau zweier Dachgauben, Birkenstr. 9, FI.Nr. 287/13, Gmk. ObersifZbach, Obersif3bach

Erweiterung eines Wochenendhauses, Weinbergsiedlung 24, FLNr. 409/24, Gmk.
ObersiuRRbach, OberstiRbach

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes der Gemeinde ObersifRbach ,Noérdliche Bergstraflie® mit
integriertem Grinordnungsplan im Ortsteil NiedersiRbach auf den FI-Nrn. 1340, 1342/1 und
1342 der Gemarkung ObersiiBbach mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Obersuf3bach mit Deckblatt Nr. 8 im Parallelverfahren — ggf.
Satzungsbeschluss

al. Landratsamt — Untere Bauaufsichtsbehérde Sg. 40, Landshut, Schreiben vom 29.11.2022
a6. Landratsamt — Bereich Abfallentsorgung, Landshut, E-Mail vom 16.11.2022
a7. Landratsamt — Brandschutzdienststelle, Landshut, Schreiben vom 19.11.2022

a8. Landratsamt — Verkehrswesen, Stralen- und Wegerecht, Landshut, E-Mail vom
14.12.2022

bl. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanungsbehoérde, Landshut, E-Mail vom
24.11.2022

b2. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt, Landshut, Schreiben vom
05.12.2022

c. Regionaler Planungsverband Region 13, Landshut, E-Mail vom 25.11.2022
d. Wasserwirtschaftsamt, Landshut, E-Mail vom 16.12.2022
e. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut, E-Mail vom 21.11.2022

f. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg - Landshut, Schreiben vom
11.11.2022

g. Amt fur landliche Entwicklung, Landau, E-Mail vom 08.11.2022

i. Bayer. Landesamt f. Umwelt, Augsburg, Schreiben vom 24.11.2022

0. Gemeinde Weihmichl, VG Furth, Schreiben vom 05.12.2022

g. Bund Naturschutz in Bayern, Landshut, Schreiben vom 13.12.2022

t. Energieversorgung Bayernwerk — Netz, Altdorf, Schreiben vom 14.11.2022

u. Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz, Regensburg, Schreiben vom 14.12.2022
v. Zweckverband Wasserversorgung Hallertau, Au i. d. Hallertau, Schreiben vom 21.11.2022
Deckblatt Nr. 8 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde ObersiiRbach

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Nérdliche Bergstrae® in Niedersifibach - Behandlung
der Bedenken und Anregungen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB -
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al. Landratsamt — Untere Bauaufsichtsbehérde Sg. 40, Landshut, Schreiben vom 29.11.2022
a6. Landratsamt — Bereich Abfallentsorgung, Landshut, E-Mail vom 16.11.2022
a7. Landratsamt — Brandschutzdienststelle, Landshut, Schreiben vom 19.11.2022

a8. Landratsamt — Verkehrswesen, Stralen- und Wegerecht, Landshut, E-Mail vom
14.12.2022

bl. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanungsbehoérde, Landshut, E-Mail vom
24.11.2022

b2. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt, Landshut, Schreiben vom
05.12.2022

c. Regionaler Planungsverband Region 13, Landshut, E-Mail vom 25.11.2022
d. Wasserwirtschaftsamt, Landshut, E-Mail vom 16.12.2022
e. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut, E-Mail vom 21.11.2022

f. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg - Landshut, Schreiben vom
11.11.2022

g. Amt fur landliche Entwicklung, Landau, E-Mail vom 08.11.2022

i. Bayer. Landesamt f. Umwelt, Augsburg, Schreiben vom 24.11.2022

0. Gemeinde Weihmichl, VG Furth, Schreiben vom 05.12.2022

g. Bund Naturschutz in Bayern, Landshut, Schreiben vom 13.12.2022

t. Energieversorgung Bayernwerk — Netz, Altdorf, Schreiben vom 14.11.2022

u. Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz, Regensburg, Schreiben vom 14.12.2022
v. Zweckverband Wasserversorgung Hallertau, Au i. d. Hallertau, Schreiben vom 21.11.2022

Bedenken und Anregungen von Bilrgern zum Vorentwurf des Bebauungsplanes,
Stellungnahme 1 — Schreiben vom 16.12.2022

Satzungsbeschluss

Verschiedenes, Wiinsche, Anregungen
Findling Grundschule Obersi3bach
Eisflache am Freibad Parkplatz
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Erster Burgermeister Michael Ostermayr erdffnet um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des
Gemeinderates ObersufZbach, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Oberstif3bach fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der letzten Niederschrift

Beschluss:
Das Gremium genehmigt die Niederschrift der letzten offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
17.01.2023.

Einstimmig beschlossen Jal1ll NeinO0 Anwesend 11

2 Informationen und Bekanntgaben

2.1 Regionalbudget: Liegen Freibad

Die Gemeinde ObersitRbach hat beim ILE Regionalbudget einen Antrag auf Férderung zur
Beschaffung von fest installierten Liegen aus Holz gestellt. Die Kosten fir die Beschaffung belaufen
sich auf 3.345,00 Euro und werden mit 80 % (2.248,74 Euro) gefordert.

Der Eigenanteil der Gemeinde betragt 1.096,26 Euro.

Die Beschaffung erfolgt zeitnah.

3 Berichte Referenten

Entfallt.

4 Beendigung jahrlicher Zuschuss Junge Frauenbundgruppe des KDFB
Obersifbach

Sachverhalt:

Die Junge Frauenbundgruppe hat die Eltern-Kind-Gruppe vom Christlichen Bildungswerk im Herbst
2018 Ubernommen. Mit Schreiben vom 17.12.2018 beantragte die Frauenbundgruppe eine
finanzielle Unterstitzung fur die Umgestaltung des Gruppenraumes im Pfarrheim.

In der Gemeinderatssitzung vom 22.01.2019 wurde eine jahrliche Unterstitzung von 600,-- € fur die
Durchfiihrung des Kleinkindtreffs beschlossen.

Die Zuwendung wurde 2019 und 2020 ausgezahlt. Fur die Jahre 2021 und 2022 erfolgten aufgrund
der Corona Pandemie keine Zahlungen.

Falls zukiinftig gréRere Ausgaben anfallen, wird sich die Frauenbundgruppe ggf. bei der Gemeinde
melden.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die jahrliche Zahlung in Hohe von 600,00 € einzustellen.

Einstimmig beschlossen Jall Nein0 Anwesend 11
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5 Neubau Gesamtklaranlage fir die Gemeinde ObersifZbach in
Niedersu3bach

Sachverhalt:

Durch das Ingenieurblro Dr. Steinle wird das Projekt Klaranlagenneubau schon Uber viele Jahre
begleitet. So wurde im Juni 2019 eine Machbarkeitsstudie zur Klarsituation der Gemeinde
ObersifRbach abgeschlossen. AnschlieBend folgte ein  Wirtschaftlichkeitsvergleich  zur
Standortauswahl fur die neue SBR-Anlage im August 2020. Hierbei wurde festgelegt, dass der
Standort NiederstiRbach praferiert wird. Der Ortsteil Oberstif3bach wird an die neue Klaranlage durch
eine Freispiegelleitung angeschlossen.

Im August 2021 wurde der Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung der neuen SBR-Anlage in
NiedersiRbach gestellt. Hierzu erfolgte am 06.07.2022 ein Bescheid.

Herr Burgermeister Ostermayr erlautert dem Gremium den aktuellen Bauzeitenplan.

Demnach startet nun die Ausschreibungsphase mit Bautechnik, MSR und Kl&artechnik.

Beschluss:
Das Gremium stimmt dem Neubau einer SBR Anlage am Standort Niedersti3bach zur Versorgung
des Gemeindegebietes zu.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12

6 Vorberatung Haushalt 2023

Mitteilung:
Dem Gemeinderat wird die vorlaufige Fassung des Verwaltungs- und Vermégenshaushaltes 2023

und der Finanzplan 2022 bis 2026 durch Frau Klugbauer ausfiihrlich vorgestellt. Zudem werden
Abweichungen in der Jahresrechnung 2022 erlautert.

Demnach ergibt sich fur das Jahr 2022 ein vorlaufiger Uberschuss von 756.321,03 Euro.

Nach dem aktuellen Haushaltsentwurf schlie3t der Verwaltungshaushalt 2023 mit Einnahmen und
Ausgaben in H6he von 3.566.110,00 Euro.

Dem Vermdgenshaushalt kann ein Betrag in Hohe von 383.205 Euro zugeflihrt werden. Der
Vermoégenshaushalt wird mit einem Haushaltsvolumen in Héhe von 7.025.600,00 Euro veranschlagt.
Im Haushaltsjahr 2023 ist eine Rucklagenentnahme in H6he von 720.000,00 Euro, als auch eine
Kreditaufnahme in Hohe von 2.616.995,00 Euro vorgesehen. Auch in 2024 ist eine Kreditaufnahme
in Hohe von 2.460.115,00 Euro geplant. 2025 kann der Ricklage wieder ein Betrag in Hohe von
33.355,00 Euro zugefihrt werden. Ebenso kann in 2026 ein Betrag in Hohe von 78.410 € der
Rucklage zugefiuhrt werden.

Frau Klugbauer erlautert zum Haushaltsplan 2023 die gesamten Ansatze des Vermégenshaushalts.
Diese sind unteranderem schwerpunktmafig:

Umsetzung BrandschutzmaRnahmen Grundschule
Glasfaseranschluss fur die Grundschule

Neubau Kindertageseinrichtung Obersii3bach
Erweiterung der Kinderkrippe OberstfZbach durch Container
Fertigstellung der Freibadsanierung

Fertigstellung Baugebiet Am Weinberg

Baugebiet Niedersiu3bach

Abschluss Sanierung Schulstral3e

Erstellung Flachennutzungsplan

Neubau Klaranlage NiedersiuiRbach/ObersiflZbach
Kauf eines Baggerladers

Planung und Umsetzung der Dorferneuerung

Burgermeister Ostermayr teilt dem Gemeinderat mit, dass Einwendungen oder Erganzungen zum
Haushalt 2023 bis zur nachsten Sitzung an Frau Klugbauer oder an Herrn Ostermayr mitgeteilt
werden sollen.
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7 Neubau zweier Dachgauben, Birkenstr. 9, FIl.Nr. 287/13, Gmk.
ObersufZbach, ObersiiRbach

Sachverhalt:
Am 31.01.2023 beantragte das 0.g. Bauvorhaben. Geplant ist die Errichtung zweier Dachgauben.
Das Bauvorhaben wird dem Gemeinderat anhand von Lage- und Detailplanen aufgezeigt.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstuck liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Aggstaller
Feld, Gebietsart WA (Allgemeines Wohngebiet)“. Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht, womit Befreiungen erforderlich sind.

Im Bebauungsplan unter 2.1.1 beim Maf3 der Baulichen Nutzung ist die Erstellung von Dachgauben
als unzulassig, der Dachgeschof3ausbau jedoch als zulassig festgesetzt worden.

Um den beiden Raumen im Dachgeschol3 mehr nutzbaren Platz zur Verfiigung zu stellen, sollen die
beiden Dachgauben errichtet werden. Da in der Vergangenheit bereits Befreiungen fur die Errichtung
von Dachgeben erteilt worden sind, steht einer Zustimmung nichts im Wege.

Der Befreiung kann zugestimmt werden, da die Grundziige der Planung nicht berihrt sind, die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und auch die angrenzenden Nachbarn den Bauantrag
unterzeichnet haben und somit nachbarschitzende Belange nicht ersichtlich sind.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird festgestellt, dass das Grundstick an eine Ooffentliche
Verkehrsflache anliegt, eine zentrale Wasserversorgung vorhanden und auch ein Kanalanschluss
auf dem Grundstiick vorhanden sind. Damit ist die Erschlie3ung gesichert.

Auf dem Grundsttick werden zusatzlich 3 Stellplatze Errichtet.

Beschluss:

Das Bauvorhaben wurde dem Gemeinderat Obersuf3bach anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Errichtung zweier Dachgauben durch auf dem
Grundstiick BirkenstraRe 9, 84101 Obersif3bach, Fl.-Nr. 287/13, Gmk. ObersifRbach, Gde.
Obersif3bach, wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen zu der beantragten Befreiung
hinsichtlich der Errichtung der Dachgauben erteilt. Die in den Bauvorlagen nachgewiesenen
Stellplatze muissen spatestens bis zum Bezug fertiggestellt und benutzbar sein. Aus dem
Grundstuck darf kein wild abflieRendes Oberflachenwasser auf die Offentliche Verkehrsflache
abgeleitet werden.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

8 Erweiterung eines Wochenendhauses, Weinbergsiedlung 24, FI.Nr.
409/24, Gmk. Obersuf3bach, Oberstf3bach

Sachverhalt:

Am 02.02.2023 beantragte das o0.g. Bauvorhaben. Geplant ist die Erweiterung eines
Wochenendhauses mit Aul3enmalfien von 3,105 m x 1,20 und 3,70 m x 1,10 nach Norden und 3,105
m x 8,84 m nach Westen. Die gesamte Erweiterung betragt 30,99 m2. Das Bauvorhaben wird dem
Gemeinderat anhand von Lage- und Detailpl&nen aufgezeigt.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstlck liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ferienhaus-
Siedlung, Gebietsart SW Wochenendhausgebiet‘. Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht, womit Befreiungen erforderlich sind.

Laut Bebauungsplan sind nur erdgeschossige Bauten mit einer Grundflache von max. 75 m? plus 15
m?2 Terrassenanbau zuldssig. Das Wochenendhaus erhalt durch den Anbau von 30,99 m? eine
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Grundflache von 120,99 m2. Ein Vergleichsfall wurde bereits in der Weinbergsiedlung (Grundflache
121 gm) zugelassen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen werden nach Norden um 7,78 m? Uberschritten.
Das bestehende Gebaude wurde bereits mit 6,11 m? auf3erhalb der Baugrenzen genehmigt.

Auch hier wurden in der Vergangenheit bereits Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen.

Der Befreiung kann zugestimmt werden, da die Grundzuge der Planung nicht berihrt sind, die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und auch die angrenzenden Nachbarn den Bauantrag
unterzeichnet haben und somit nachbarschitzende Belange nicht ersichtlich sind.

Die erforderliche Nachbarbeteiligung der Eigentimer der angrenzenden Grundsticke bzw.
Gemeinschaftsflachen (insg. 31 Eigentimer) wurden mittels Einwurfeinschreiben, deren Belege
dem Antrag beigelegt sind, an dem Bauvorhaben beteiligt.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird festgestellt, dass das Grundstick an eine O6ffentliche
Verkehrsflache anliegt, eine zentrale Wasserversorgung vorhanden und auch ein Kanalanschluss
auf dem Grundstiick vorhanden sind. Damit ist die Erschlie3ung gesichert.

Stellplatze sind zwei Stiick als Gemeinschaftsstellplatze ausgewiesen.

Beschluss:

Das Bauvorhaben wurde dem Gemeinderat Obersuf3bach anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Erweiterung des bestehenden Wochenendhauses durch
auf dem Grundstick Weinbergsiedlung 24, 84101 ObersiBbach, Fl.-Nr. 409/24, Gmk.
ObersifRbach, Gde. ObersifRbach, wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen zu der
beantragten Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der max. Grundflache und der
Baugrenziberschreitung erteilt. Aus dem Grundstick darf kein wild abflieBendes
Oberflachenwasser auf die offentliche Verkehrsflache abgeleitet werden. Es ist darauf zu achten,
dass die festgesetzten Bestimmungen fir das Niederschlagswasser der Abwassersatzung der
Gemeinde ObersiuiRbach eingehalten werden.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9 Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes der
Gemeinde ObersiiBbach ,Nordliche BergstraBe“ mit integriertem
Grunordnungsplan im Ortsteil NiedersiRbach auf den FI-Nrn. 1340,
1342/1 und 1342 der Gemarkung ObersiBbach mit gleichzeitiger
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde ObersiiRbach mit
Deckblatt Nr. 8 im Parallelverfahren — ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 8

- Behandlung der Bedenken und Anregungen im Verfahren nach § 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB -

DER ENTWURF DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DECKBLATT NR.
8 SAMT BEGRUNDUNG WURDE GEMAR § 3 ABS. 2
BAUGB VOM 25.11.2022 BIS 30.12.2022 IM RATHAUS OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

al. Landratsamt — Untere Bauaufsichtsbehérde Sg. 40 Landshut
a2. Landratsamt — Kreisbaubehoérde Sg. 44 Landshut
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as3. Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehorde Landshut

a4. Landratsamt — Untere Naturschutzbehérde Landshut

ab. Landratsamt — Gesundheitsamt Landshut

ab. Landratsamt — Bereich Abfallentsorgung Landshut

ar7. Landratsamt — Brandschutzdienststelle Landshut

a8. Landratsamt — Verkehrswesen, Stral3en- und Wegerecht Landshut

ag. Landratsamt — Kreisfachberatung fur Gartenkultur Landshut

alo. Landratsamt — Tiefbauamt Rottenburg

bl. Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanungsbehdérde Landshut

b2. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt Landshut

C. Regionaler Planungsverband Region 13 Landshut

d. Wasserwirtschaftsamt Landshut

e. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut

f. Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut

g. Amt fir landliche Entwicklung Landau

h. Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Munchen
i Bayer. Landesamt f. Umwelt Augsburg

j- Gemeinde Bruckberg Bruckberg

k. Gemeinde Furth Furth

I Gemeinde Gammelsdorf Mauern

m. Markt Pfeffenhausen Pfeffenhausen

n. Gemeinde Volkenschwand Mainburg
0. Gemeinde Weihmichl Furth
Aufgrund des Inhaltes des Deckblattes Nr. 8 werden noch folgende Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt:

p. Bay. Bauernverband Landshut

g. Bund Naturschutz in Bayern Landshut

r. Deutsche Post AG Landshut

S. Deutsche Telekom Technik GmbH Landshut

t. Energieversorgung Bayernwerk - Netz Altdorf

u. Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz Regensburg
V. Zweckverband Wasserversorgung Hallertau Au i. d. Hallertau

w. Industrie und Handelskammer fiir Niederbayern Passau

X. Kath. Pfarramt St. Jakobus ObersiiRbach
Abwagung

Folgende Trager offentlicher Belange haben wahrend der dffentlichen Auslegung

keine Stellungnahme abgegeben.

ad. Landratsamt — Untere Naturschutzbehdrde Landshut

h. Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Munchen

j- Gemeinde Bruckberg Bruckberg

k. Gemeinde Furth Furth

l. Gemeinde Gammelsdorf Mauern

m. Markt Pfeffenhausen Pfeffenhausen

n. Gemeinde Volkenschwand Mainburg

r. Deutsche Post AG Landshut

S. Deutsche Telekom Technik GmbH Landshut

w. Industrie und Handelskammer fiir Niederbayern Passau

X. Kath. Pfarramt St. Jakobus ObersifRbach

Stellungsnahmen ohne Einwénde gingen von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange ein.

az2.
a3.
ab.
ag.
alo.

p.

Landratsamt — Kreisbaubehdérde Sg. 44, Landshut - Schreiben vom 16.11.2022
Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehdrde, Landshut - Schreiben vom 07.11.2022
Landratsamt — Gesundheitsamt — Landshut - Schreiben vom 11.11.2022

Landratsamt — Kreisfachberatung fir Gartenkultur, Landshut - E-Mail vom 30.11.2022
Landratsamt — Tiefbauamt, Rottenburg - Schreiben vom 07.11.2022

Bay. Bauernverband, Landshut — E-Mail vom 28.11.2022

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf
vorgebracht
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9.1 al. Landratsamt — Untere Bauaufsichtsbehdérde Sg. 40, Landshut,
Schreiben vom 29.11.2022

Das Sachgebiet 40 geht davon aus, dass das Schreiben vom 02.22.2022 der Bekanntmachung
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB entspricht. Sollte dies tatsachlich der Fall sein, liegen mehrere Fehler vor.

Liegt hier eine gemeinsame Bekanntmachung fur Bebauungsplan und Flachennutzungsplan vor, ist
genau zu unterscheiden und kenntlich zu machen, welche umweltbezogenen Informationen fir den
jeweiligen Plan vorliegen. Ferner ist die hier gewahlte Form der einfachen Aufzahlung nicht (mehr)
anwendbar. Es ist zu jeder Information kurz der Inhalt der Information anzugeben. Ferner sind die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen auszulegen und
es ist nicht nur auf sie hinzuweisen und sie zu nennen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB sind die Bekanntmachung und alle auszulegenden Unterlagen in das
Internet (Homepage) und das Landesportal einzustellen. Sofern hier festgestellt werden konnte
fehlen im Internet und im Landesportal die Bekanntmachung und die gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. In der Bekanntmachung wird nur auf die
Veroffentlichung in der Homepage, nicht jedoch auf das Landesportal verwiesen. Der Hinweis auf §
47 VwGO ist falsch. Diese Hinweispflicht wurde bereits am 04.05.2017 aus 8 3 BauGB gestrichen.

In der Bekanntmachung fehlt aber der nach geltendem Recht gem. § 3 Abs. 3 BauGB der Hinweis
auf das Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (Flachennutzungsplan). Auch fehlt der datenschutzrechtliche
Hinweis.

Es wird auf das Bekanntmachungsmuster in den Planungshilfen p 20/21 verwiesen.

Beschluss:

I

4P 0 B w - cC a0

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gemald § 3 Abs. 2 BauGB vom
25.11.2022 bis 30.12.2022 im Rathaus offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange erfolgte im Zeitraum vom 15.11.2022 bis 16.12.2022. Damit erfolgte keine gleichzeitige
Bekanntmachung. Die Bekanntmachung der Offentlichkeit erfolgte gemaR den Vorgaben vom SG
40 am LRA Landshut. Die umweltbezogenen Stellungnahmen wurden bekannt gemacht, zum
Nachweis wird nachfolgende Bildschirmkopie eingefugt. Im Rahmen der Genehmigung des
Flachennutzungsplanes werden die Bekanntmachungstexte an das LRA Landshut Ubersendet. Das
Landratsamt Landshut  wird innerhalb einer Frist  von 3 Monaten den
Flachennutzungsplanédnderungsantrag bearbeiten und der Gemeinde ObersiRbach entsprechende
Ruckmeldung geben.

Die Hinweise und Anmerkungen des SG 40 werden dahingehend zur Kenntnis genommen. Die
eingereichten Hinweise wurden durch die Bauverwaltung bereits im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung mit eingearbeitet.
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Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

9.2 a6. Landratsamt — Bereich Abfallentsorgung, Landshut, E-Mail vom
16.11.2022

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde aufgefihrt, dass der Gemeinde keine Altlasten
bekannt sind. Wir durfen hier nochmals auf unser Infoschreiben (beigefiigt) hinweisen.

Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden zu gewahrleisten, sollten folgende
textlichen Hinweise zum Bodenschutz im Bebauungsplan mit aufgenommen werden:
Grundsatzlich ist bei einem Bauvorhaben auf die Schutzwirdigkeit des wertvollen ,Gutes
Oberboden® zu achten, und die Anforderungen des § 12 BBodSchV sind zu berlcksichtigen.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der uberbaubaren
Grundstucksflache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebs getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Der DIN
19731 sind qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen.
Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundstiick fir die Anlage
von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 zur Anwendung
empfohlen. Uberschissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort wiederverwendet
werden konnte, kann unter Beachtung des 8§ 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden.

Hinweis:

Bei einer landwirtschaftlichen Verwertung des Oberbodens ist im Vorfeld zu prifen, ob es einer
baurechtlichen Genehmigung bedarf, diese ist vor Beginn der MalRnahme einzuholen. Weiter sind
Analyseergebnisse nach den Angaben des Anhangs 1 und 2 Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
des Materials, sowie der gewlinschten Aufbringflache dem Sachgebiet 25 vorzulegen.

Weitere bodenschutzrechtliche Belange werden durch die vorgelegte Planung nicht berthrt.

Beschluss:

Die Hinweise und Anmerkungen der Fachstelle Abfallentsorgung werden zur Kenntnis genommen.
Unter 0.15 Boden- und Grundwasserschutz der Textlichen Hinweise wird der vorgenannte Hinweis
erganzt.

,Grundsatzlich ist bei einem Bauvorhaben auf die Schutzwirdigkeit des wertvollen ,Gutes
Oberboden® zu achten, und die Anforderungen des § 12 BBodSchV sind zu beriicksichtigen.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren
Grundstiicksflache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebs getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Der DIN
19731 sind qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen.
Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundstiick fir die Anlage
von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 zur Anwendung
empfohlen. Uberschissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort wiederverwendet
werden konnte, kann unter Beachtung des 8§ 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden.”

Im Vorfeld der Planung ist zu prifen, ob es bei einer landwirtschaftlichen Verwertung des
Oberbodens einer baurechtlichen Genehmigung bedarf.

Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

9.3 a7. Landratsamt — Brandschutzdienststelle, Landshut, Schreiben vom
19.11.2022

Aus Sicht der Brandschutzstelle bestehen gegen die oben genannte MalRnahme keine Bedenken.
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Weitere Forderungen, die anhand der mir vorliegenden Unterlagen nicht erkennbar sind, bleiben
vorbehalten.

Beschluss:
Es bestehen keine Bedenken von Seiten der Brandschutzstelle.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.4 a8. Landratsamt — Verkehrswesen, Stral’en- und Wegerecht, Landshut,
E-Mail vom 14.12.2022

Kreis-, Staats- und Bundesstraf3en sind nicht betroffen.

Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

Parzelle 16 wird mit der Uberarbeiteten Planung direkt auf die Gemeindeverbindungsstralle
erschlossen. Nach dem Lageplan und der bisher bestehenden Planung wird dies aufRerorts sein. Bei
der Anlage der Grundstickszufahrt ist daher darauf zu achten, dass die notwendigen
Sichtverhaltnisse fur eine Geschwindigkeit von 100 km/h (200 m) fur die Ausfahrt vorhanden sind,
RAL 2012 Nr. 6.6.3, soweit eine Geschwindigkeitsbeschrankung nach dem Maf3stab von § 45 Abs.
9 StVO nicht vorliegt. Daher wirde es begrif3t werden, wenn auch diese Parzelle tber die neu
errichtete Gemeindestral3e erschlossen werden kdnnte.

Beschluss:

Die Stellungnahme des SG Verkehrswesen am Landratsamt Landshut wird zur Kenntnis
genommen. Bei der Bergstral3e in NiederstifZbach handelt es sich momentan um eine 4,50 m breite
Stral3e. Der linke Straf3enstich dient nur zur ErschlieBung der Hausnummern Bergstraf3e 1 bis 4 und
den dahinterliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicken. Der rechte Stich hat bis zur nordlichen
Grenze des Bebauungsplanes eine Fahrbahn in Beton in einer Breite von 4,50 m und anschlielRend
hat der Weg eine Breite von 3,00 m mit Kiesbefestigung. Dieser Weg dient ausschlief3lich zur
ErschlielBung der landwirtschaftlichen Grundstucke.

Eine Anordnung nach § 45 Abs. 9 StVO wird zusammen mit der Ortlich zustandigen Polizeiinspektion
noch erfolgen, sobald die abschlielende Genehmigung fiir das Baugebiet vorliegt. Entsprechende
Verkehrszeichen wegen Einengung der Fahrbahn sind angedacht.

Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

9.5 bl. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanungsbehdrde,
Landshut, E-Mail vom 24.11.2022

Die Gemeinde ObersliBRbach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Noérdliche Bergstralie®.
Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir 16 Bauparzellen im nérdlichen
Bereich des Ortsteils NiedersiiRbach geschaffen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
,NoOrdliche Bergstralle“ mit Deckblatt Nr. 8 erfolgt im Parallelverfahren.

Hierzu hat die Regierung von Niederbayern mit Schreiben vom 05.05.2022 Stellung genommen. In
den nun vorgelegten Unterlagen wird begriindet, dass das Wohngebiet ,Am Weinberg“ kein
vorhandenes und verfligbares Flachenpotenzial der Innenentwicklung darstellt. Zudem wird die
fehlende Verfugbarkeit von weiteren Innenentwicklungspotenzialen auf dem Gebiet der Gemeinde
Obersitifzbach nachvollziehbar dargelegt (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.2 Z).

Ebenso wird der Bedarf fir die geplante Siedlungsentwicklung aufgezeigt. Im Sinne einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung wird die Anzahl der Wohnbauparzellen im Plangebiet von
16 auf 15 vermindert und der Bau von 2 Mehrfamilienwohnh&ausern erméglicht (vgl. LEP 3.1 G).

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben somit nicht mehr
entgegen.

Hinweis:
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Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf
Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen.
Wir verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und
stadtebaulicher Satzungen“ vom 08.12.2021. Besten Dank fiir ihre Unterstitzung.

Beschluss:

Die Stellungnahme der héheren Planungsbehérde an der Regierung von Niederbayern wird zur
Kenntnis genommen. Mit der vorliegenden Planung besteht dahingehend Einverstandnis.

Der Hinweis zur Ubersendung der Endausfertigung des Flachennutzungsplanes nach Genehmigung
wird wie auch bei den zurtickliegenden Bauleitplanverfahren beachtet.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.6 b2. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt, Landshut,
Schreiben vom 05.12.2022

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6ffentliche Belange
werden von oben angefihrter Planung nicht berdhrt.
Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Hinweis:

Die Aufgaben der Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt im Bauleitplanverfahren
liegen ausschlie3lich im Vollzug des Sprengstoffrechts. Da sich auf dem Gebiet der Gemeinde
ObersiiZbach kein Steinbruch mit dazugehoérigem Sprengbereich oder genehmigungspflichtiges
Lager fur Explosivstoffe mit dazugehorigem Schutzbereich befindet, mdchten wir Sie bitten, von
zukunftigen Beteiligungen des Gewerbeaufsichtsamtes im Bauleitplanverfahren Abstand zu
nehmen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamts wird zur Kenntnis genommen. Von Seiten des
Gewerbeaufsichtsamtes der Reg. v. Niederbayern bestehen keine Einwande.

Das Aufsichtsamt wird wegen der fehlenden Zustandigkeit an zukunftigen Bauleitplanverfahren nicht
mehr beteiligt.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.7 c. Regionaler Planungsverband Region 13, Landshut, E-Mail vom
25.11.2022

Die Gemeinde Obersiuf3bach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordliche Bergstralie®.
Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir 16 Bauparzellen im ndrdlichen
Bereich des Ortsteils NiedersuRbach geschaffen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
,Nordliche Bergstrae“ mit Deckblatt Nr. 8 erfolgt im Parallelverfahren.

Hierzu hat der RPV Landshut mit Schreiben vom 05.05.2022 Stellung genommen. In den nun
vorgelegten Unterlagen wird begrundet, dass das Wohngebiet ,Am Weinberg“ kein vorhandenes
und verfigbares Flachenpotenzial der Innenentwicklung darstellt. Zudem wird die fehlende
Verfugbarkeit von weiteren Innenentwicklungspotenzialen auf dem Gebiet der Gemeinde
ObersufRbach nachvollziehbar dargelegt (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.2 Z).

Ebenso wird der Bedarf fur die geplante Siedlungsentwicklung aufgezeigt. Im Sinne einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung wird die Anzahl der Wohnbauparzellen im Plangebiet von
16 auf 15 vermindert und der Bau von 2 Mehrfamilienwohnh&usern erméglicht (vgl. LEP 3.1 G).

Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen keine Bedenken mehr gegen
die vorgelegte Planung.
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Beschluss:

Die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands fiir die Region 13 wird zur Kenntnis
genommen. Mit der vorgelegten Planung bestehen keine Bedenken von Seiten des Regionalen
Planungsverbandes Landshut mehr.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.8 d. Wasserwirtschaftsamt, Landshut, E-Mail vom 16.12.2022

In der jetzt ausgelegten Form missen wir unsere Einwendung, wie in der vorherangegangenen
Auslegung aufrechterhalten.

Auch wenn die Gemeinde in ihrer Abwégung klargestellt hat, dass sie die Grundstiicke nicht
veraufRern wird, bevor die Klaranlage fertiggestellt und funktionsfahig die neuen EW aufnehmen
kann, ist dies im Bebauungsplan in den Festsetzungen nicht festgeschrieben.

Es gibt dazu Mdglichkeiten die Nutzungsaufnahme zu beschranken. Dazu gibt es Beispiele im
Landkreis. Dies ist aber eine rechtliche Angelegenheit und mit dem LRA abzustimmen.

Der rein fachliche Belang beschrankt sich darauf, dass keine Nutzung zulassig ist, bevor die
Schmutzwasserentsorgung sichergestellt ist, was derzeit nicht der Fall ist.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Landshut wird zur Kenntnis genommen.

Seitens des gemeindlichen Bauamtes wurden zusammen mit dem WWA Landshut
Abwaéagungsvorschlage eruiert und durch das WWA auch genehmigt.

In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird folgender Punkt mit aufgenommen:
.Beginn der Wohnnutzung“ (Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB): Die Wohnnutzung darf erst
aufgenommen werden, wenn die Klaranlage mit der Ausbaustufe 2450 EGW
(Einwohnergleichwerte) in Betrieb gegangen ist.

In den Flachennutzungsplan werden keine zusatzlichen Festlegungen diesbeziglich mit
aufgenommen.

Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

9.9 e. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut, E-Mail
vom 21.11.2022

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde. Seitens des Amts fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine weiteren Anregungen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des ADBV Landshut wird zur Kenntnis genommen. Dem Bebauungsplan liegt
ein aktueller Katasterstand mit genauen Umfangsgrenzen zugrunde, deshalb bestehen keine
weiteren Einwendungen.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.10 f. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg -
Landshut, Schreiben vom 11.11.2022

Bereich Forsten
Die ursprunglichen forstlichen Einwande sind durch die Uberarbeiteten Planungen obsolet.
Von forstlicher Seite besteht somit Einverstandnis mit dem aktuellen, Giberarbeiteten Planungsstand.

Beschluss:
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Die Stellungnahme des AELF wird zur Kenntnis genommen. Von Seiten des Amtes flr Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten besteht Einverstandnis mit der vorliegenden Planung.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.11 g. Amt fur landliche Entwicklung, Landau, E-Mail vom 08.11.2022

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke bertihren keine verfahrenseigene Planung der
Teilnehmergemeinschaften VG Furth und Unterneuhausen.
Daher bestehen keine Anregungen oder Bedenken zum geplanten Vorhaben.

Beschluss:
Die Stellungnahme des ALE Landau wird zur Kenntnis genommen. Von Seiten des Amtes fur
landliche Entwicklung bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Planung.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.12 i. Bayer. Landesamt f. Umwelt, Augsburg, Schreiben vom 24.11.2022

Mit E-Mail vom 04.11.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU) nochmals
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Planéanderungen.

Vom LfU zu vertretende Fachbelange (z.B Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren) werden
nicht berthrt bzw. wurden ausreichend beriicksichtigt.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fir Umwelt wird zur Kenntnis genommen.

Die Fachbelange des LfU wurden im Zuge des Bauleitplanverfahrens nicht beriihrt oder wurden
ausreichend berticksichtigt.

Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

9.13 0. Gemeinde Weihmichl, VG Furth, Schreiben vom 05.12.2022

Die Planung berihrt die Wahrnehmung der Aufgabe der Gemeinde Weihmichl nicht. Durch die
Gemeinde Weihmichl wird im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB kein
Einwand erhoben.

Beschluss:
Von Seiten der Gemeinde Weihmichl wird kein Einwand erhoben.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12

9.14 . Bund Naturschutz in Bayern, Landshut, Schreiben vom 13.12.2022

Die Kreisgruppe des BUND Naturschutz bedankt sich fir die Beteiligung an dem o.g.
Verfahrensabschnitt und fur die in die Planung aufgenommenen Anregungen.

Leider wird das bestehende Feldgehélz noch immer durch die Planung betroffen und dadurch
erheblich verandert. Dem mdchten wir hiermit entgegentreten.

Bei dem Geho6lz handelt es sich um ein bisher in der freien Natur stehendes Feldgehdlz. Dessen
Beeintrdchtigung —auch im Rahmen einer Planung- ist daher u.E. nicht zulédssig. Die
Beeintrachtigung ware durchaus vermeidbar, wie aus der von uns abgegebenen Stellungnahme
hervorgeht.

Im Umweltbericht zZiff. 5 (Vorentwurf vom 10.09.2021) hiel3 es zum Schutzgut Arten & Biotope
(Bestand Auswirkungen mittel) das Feldgehdlz betreffend:
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e Artenreiches Vorkommen
Geholzgebundener Vogelarten im
Bereich des Feldgeholzes erwartet

e Pot. Vorkommen

Feldvogeln
im Bereich der Gehdlze Vorkommen
von Amphibien moglich

o Vorkommen von Fledermusen

an (alten) Geholzen und in alter

von

e Verlust einzelner Baume und

Straucher des Feldgehdélzes, jedoch
Erhalt der Gesamtstruktur

— im Norden Auslichtung hoher Baume

notig (Schattenwurf); entlang StralRe

u. U. Entfernung einzelner Gehdlze notig

— Beschrankung der Fallungen

notwendiges Minimum (Baubegleitung)

— wo kleine Licken entstehen, sollen sich

auf

diese durch Sukzession selbststandig
schliel3en;

bei groReren Licken werden heimische
Straucher nachgepflanzt

Bausubstanz moglich
— nicht im Feldgehdlz erwartet, da
fehlende Strukturen (Hoéhlen,
abplatzende Rinde .....)

Den bisher in die textlichen Festsetzungen des Vorentwurfs aufgenommenen Passus ,zur
Begrindung des Bebauungsplanes:® zu 5.8.2 Offentliche Griinflachen

,Im Feldgeholz im Siden soll entlang der westlichen und nérdlichen Grenze die hdheren Baume
entnommen werden und durch Strauchpflanzungen bzw. kleinwlichsige Baume ersetzt werden.*

haben wir in unserer ersten Stellungnahme abgelehnt mit folgender Begrindung:

.Feldgehodlze stehen gem. Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG unter Naturschutz und kénnen
nicht grundlos ausgedinnt oder gefallt werden. Dies ist auch der Fall, wenn dort keine Baumhéhlen
oder Fledermausvorkommen zu erwarten sind oder nicht festgestellt wurden.

Ein zwingender Grund fir die ,Entnahme® ist im Bebauungsplan selbst weder ersichtlich noch
genannt. Die ,Entnahme® ware nur zulassig, sofern sie unvermeidbar ware, d.h. sofern ihrem Grund
nicht durch anderweitige MalRnahmen begegnet werden kdnnte. Aus dem Bebauungsplan geht
insoweit nichts hervor, weshalb die ,Entnahme® nach unserer Auffassung rechtswidrig ware. Sie wird
auch nicht aufgrund einer Ausnahme vom Verbot des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aufgrund
behordlicher Anordnung zulassig, da eine solche rechtswirksame Anordnung voraussetzen wirde,
dass Alternativen zur Beseitigung der Baume ernsthaft geprift worden waren.

Aus der Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen Ziff. 5.6. ist erkennbar, dass die im
Bebauungsplan als Bestandteile des vorhandenen Feldgehélzes dunkelgriin eingezeichneten
Baume aufgrund des Ausbaus der Zufahrtsstralle zum Baugebiet wohl geféllt werden. Sie sind
bezeichnet als ,wenn moglich zu erhaltenen B&umen, (StralRenbaumalinahme) Entfernung zuléassig
in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar®. Ein weiterer Grund fur die ,Entnahme* liegt auch
in der beflrchteten Beschattung der nérdlich des Feldgehdlzes liegenden Parzellen durch die
Baume. Dies alles stellt jedoch keinen rechtfertigenden Grund fiir die Beseitigung von Teilen des
Feldgehodlzes dar. Das Baugebiet konnte so geplant werden, dass ein gréRerer Abstand der
Bebauung vom Feldgeholz gehalten wird, der die genannten Auswirkungen des Feldgehdlzes
relativiert bzw. mindert. Es kann nicht angehen, dass man sich die sonnige Stidhanglage durch die
teilweise Fallung eines lastigen Feldgehdlzes mit ersatzweisen Strauchpflanzungen schafft. Auch
kann die Verbreiterung der Zufahrtsstra3e zur gegenuiber liegender Seite hin erfolgen, wo keine
Baume zu féallen waren, jedoch wohl Grund erworben werden musste.

Des weiterem ist die Angabe ,hdhere Baume® zu unbestimmt, um im Bebauungsplan
Rechtswirksamkeit erlangen zu kénnen. Schon die gewahlte Formulierung kénnte dazu fiihren, dass
alle Baume, die hoher als der derzeit niedrigste Baum des Feldgehdlzes sind, geféllt werden kénnten
(da alle anderen Baume hoher sind als dieser).

Die Erhaltung des Feldgehdlzes wurde offenbar nicht als Alternative geprift. Sie ware jedoch nach
hiesiger Uberzeugung bei gednderter Anordnung der Baugrundstiicke méglich. So kénnte die am
Ostrand geplante Obstwiese z.B. nordlich des Feldgehélzes angelegt und dort geplanten drei
Baugrundstiicke stattdessen am Ostrand geschaffen werden. Ein Grol3enausgleich wére jedoch
allgemein vorzunehmen.

Die It. Umweltbericht Ziff. 5 — Schutzgut Arten und Biotope- dargestellte blof3 mittlere Auswirkung
des Bauvorhabens und der behauptete Erhalt der Gesamtstruktur des Feldgehdlzes trotz Verlust
einzelner Baume und Straucher kdnnen realistischer weise nicht eintreten.
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Fur den Eingriffsausgleich ergibt sich hieraus:

Zum Ausgleich des durch die Bebauung erfolgenden Eingriffs sind It. Umweltbericht unter Ziff. 7.3.
verschiedene MafRnahmen geplant. Die dort fur das Feldgehdlz genannten Mal3nahmen kénnen
jedoch keinesfalls einen Ausgleich flr die erfolgenden Eingriffe darstellen, da das Feldgeholz ja
zunachst zum wesentlichen Teil entfernt werden soll, um sodann mit einigen MaRnahmen im Sinne
eines Eingriffsausgleichs wieder ,verbessert® zu werden. Diese Vorgehensweise ist nicht zulassig.
Ein Ausgleich des Eingriffs ist dadurch insgesamt nicht mdglich.

Die geplante bzw. mdgliche Beseitigung von Baumen des Feldgeholzes ist deshalb aus dem
Bebauungsplan zu streichen und durch die Anordnung der Erhaltung des gesamten bestehenden
Feldgehdlzes zu ersetzten. Hieraus kann sich eine Umplanung der Anordnung der Baugrundstticke
und von Ausgleichsflachen sowie eine Anderung bei der Erstellung der Zufahrtstral3e ergeben, was
zur Erhaltung des Feldgeholzes zumutbar ist.

Obwohl wir die Regelungen der Planung ansonsten befirworten, wird der BUND Naturschutz, falls
zu dem Komplex Feldgeholz keine entsprechenden Anderungen erfolgen, im weiteren Verfahren die
Anderung des Flachennutzungsplans sowie den Bebauungsplan ablehnen

Im nun vorliegenden Entwurf der Begrindung zum Deckblatt Nr. 8 heildt es nun unter ,Punkt 7.4
Behandlung der Ergebnisse der Fachstellenanhérung (TOB) und der Beteiligung der Blirger*:

Offentliche Grunflachen

Das bestehende Feldgehdlz soll so weit als mdglich vollstandig erhalten bleiben. Langfristig soll das
Feldgehdlz verjingt werden, um u. a. der Verschattung des Baugebiets entgegenzuwirken. Dies
erfolgt im Zuge der Uberalterung (Totholz) mit Hilfe von sukzessiven Form- und Pflegeschnitten. Die
Verkehrssicherheit entlang der ErschlieBungsstrale ist regelmaRig zu kontrollieren und ggf. durch
MalBnahmen zu gewéhrleisten. Im Rahmen des Entwurfs wird die Baugrenze der Parzelle 3
zurickgenommen, um den Abstand zu den bestehenden Birken zu vergroZern. Des Weiteren wird
geprift, ob und wie weit der Ausbau der ErschlieBungsstralie auf der dem Feldgehélz abgewandten
Seite erfolgen kann, um von der sudlichen Baumreihe des Feldgehdlzes weiter abzuriicken.

Unter 6kologischer Baubegleitung sollen folgende Pflegeziele erfolgen.
e Verjungung der Heckenstruktur
Begrenzung des Breitenwachstums
Erhaltung bzw. Forderung des Saumes
Umbau und Regulierung des Baum-, Strauch und Artenanteils
Erhalt und Wiederherstellung der Verkehrssicherheit

Uns erscheint es fraglich, ob der Bereich des Feldgehdlzes Uberhaupt in das Plangebiet des
Bebauungsplans einbezogen werden kann.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans soll das Feldgehélz durch die genannten Pflegeziele
zwar ,soweit als mdglich vollstandig erhalten® bleiben, kdnnte jedoch faktisch mit der Zeit so
zurlickgedrangt werden, dass schlimmstenfalls nur noch niedrige Straucher ubrigbleiben wirden.
Dies wird einerseits mit der Gefahr von ,Schattenwurf”, andererseits mit der Notwendigkeit einer
ErschlieBungsstralRe an dieser Stelle bzw. Verkehrssicherungspflicht gerechtfertigt. Dies halten wir
fur eine erhebliche Beeintrachtigung des Feldgehdlzes im Sinne von Art. 16 des BNatSchG und
damit fur unzulassig.

Der Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich des Feldgehdlzes hat unseres Wissens die Gemeinde
auch ohne die It. Planung durchzufiihrenden MaRnahmen wahrzunehmen. Baume vorsorglich im
Hinblick auf die Verkehrssicherungspflicht zu entfernen, ist nicht erlaubt.

Es ist aul3erdem nicht ersichtlich, weshalb Baugrundstiicke vor Schatten geschitzt werden mussten.
Zwar liegt das Baugebiet an einem attraktiven Sidhang. Jedoch werden nach den derzeitigen
wissenschaftlichen Klimamodellierungen in naher Zukunft die sommerlichen Temperaturen sehr
wabhrscheinlich haufig von Hitzewellen gepragt sein. Schon aus diesem Grunde besteht keine
Veranlassung, wegen der Gefahr von Schattenwurf ein Feldgehdlz erheblich zu verandern.
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Daher sehen wir uns leider gezwungen, den Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung
vollumfanglich abzulehnen.

Art. 16 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (Auszug) lautet:
Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile

(1) Es ist verboten, in der freien Natur
1. Hecken, lebende Z&aune, Feldgeholze oder —gebiische einschlieRlich Ufergehdlze oder —geblsche zu roden,
abzuschneiden, zu fallen oder auf sonstige Weise erheblich zu beeintréachtigen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde ObersuR3bach ist bewusst, dass das Feldgeholz nach Art. 16 BayNatSchG gesetzlich
geschutzt ist und vollumfanglich erhalten werden muss. Des Weiteren muss die Gemeinde der
Verkehrssicherungspflicht fur die Baume im Feldgeholz nach den gesetzlichen Vorgaben
nachkommen.

Die Einwendung wurde an das beauftragte Landschaftsplanungsbiro Ubersendet und um
entsprechende Berlcksichtigung der Einwendung gebeten. Die Landschaftsarchitektin war
daraufhin vor Ort und hat samtliche Einzelbaume begutachtet.

Der Punkt 5.8.2 der Begrindung zum Bebauungsplan wird dahingehend abgeandert:

Der letzte Satz des Punktes wird gestrichen und wie folgt ersetzt.

,Im Suden des Geltungsbereichs befindet sich ein Feldgeholz. Dieses soll erhalten bleiben. Daher
ist eine dkologische Baubegleitung erforderlich, welche vor Baubeginn eine Einschatzung Uber die
Verkehrssicherheit trifft”.

Die Verbreiterung der dstlichen ZufahrtsstralRe erfolgt auf der vom Feldgehdlz abgewandten Seite,
sodass keine Baume im Gehdlz mehr in Mitleidenschaft gezogen werden. Der Punkt 5.6 im
Bebauungsplan wird ersatzlos gestrichen.

Betreffend dem Eingriffsausgleich in dem Feldgehdlz ist nur eine Flache in der Grof3e von

ca. 265 m? angesetzt. Diese Flache befindet sich im sudlichen Teil des Gehdlzes und stellt eine
Lichtung dar. Die Flache soll wie im Umweltbericht (Seite 14 — Entwicklungsziel: Naturliches
Feldgehdlz mit Bluhflache) beschrieben weiterhin als Lichtung erhalten bleiben und gezielt als
kleinflachiges Mosaik an Lebensraumen geférdert werden.

Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

9.15 t. Energieversorgung Bayernwerk — Netz, Altdorf, Schreiben vom
14.11.2022

Gegen das o.g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Mit dem Schreiben vom 02.05.2022 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH bereits eine
Stellungnahme zum Verfahren abgegeben, welche weiterhin ihre Giltigkeit behalt.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fa. Bayernwerk wird zur Kenntnis genommen. Von Seiten der
Energieversorgung Bayernwerk — Netz bestehen keine Einwendungen gegen die Planung.
Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.16 u. Handwerkskammer Niederbayern - Oberpfalz, Regensburg,
Schreiben vom 14.12.2022

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager offentlicher Belange erneut im o. g.
Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.
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Zwischenzeitlich gegebenenfalls Ubermittelte Beschlisse bzw. Hinweise zu eingegangenen
Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Seither ergaben sich unserseits keine neuen Erkenntnisse.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine Planungen
beabsichtigt bzw. Malinahmen eingeleitet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein konnten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird zur Kenntnis genommen.
Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes sind von der Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz fiir das Gberplante Gebiet keine Planungen beabsichtigt.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.17 v. Zweckverband Wasserversorgung Hallertau, Au i. d. Hallertau,
Schreiben vom 21.11.2022

Wasserversorgung

Vorhabenstrdger fir den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau, Wolnzacherstr. 6, 84072 Au i. d. Hallertau,

E-Mail: info@zvwv-hallertau.de, Tel. 08752-868590.

Der geplante Geltungsbereich, kann aufgrund des zu geringen Drucks an der bestehenden
Versorgungsleitung PVC DN 80 im Flurstick 1347 der Gemarkung Oberstf3bach (siehe
beiliegenden Plan), nicht mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden. Um jedoch die Erschlie3ung
mit Trinkwasser zu ermoéglichen ist der Bau einer Druckerhéhungsanlage durch den Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau notwendig.

Beim Bau der gewiinschten Druckerhfhungsanlage gilt folgendes:

Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vorhandenen
Versorgungsleitung PVC DN 80 im Flurstlick 1347 der Gemarkung Obersti3bach (siehe beiliegender
Plan), mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden kann. Der Mindestdruck laut technischen
Regelwerks von 2,35 bar steht zur Verfligung.

Fur Leitungen und geanderte (umgelegte Leitungen) auf privatem Grund sind beschrankt
personliche Dienstbarkeiten soweit diese noch nicht vorhanden sind fir den Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fir bestehende
Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschliisse. Werden Anderungen an den Leitungen im
StralRengrund der Gemarkung ObersiuRbach wegen BaumalRnahmen nétig, sind hierfir die Kosten
unter anderem gemal Verbandssatzung 8§ 4 Absatz 7 (Verursacher-Prinzip) von der Gemeinde bzw.
von dem Grundstlickseigentimer zu tragen.

Bei der Erstellung von Trassen fur Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen
Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem
Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmal’3 Skizze
unaufgefordert dem Zweckverband zu Ubersenden.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand maoglich sein. Es
wird darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder (ber Wasserleitungen des
Zweckverbandes verlegt werden durfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und Strauchern
Uberpflanzt werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollten
Leitungen Uberbaut werden, sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen Eigentiimer zu
tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung zur Erschlieung bzw. Erneuerung von
Wasserversorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau.
ErschlieBungsplanungen, Ausfiihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Gemeinde dem
Zweckverband Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen
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Malnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Gemeinde,
sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden kénnen.

Brandschutz

Die Bereitstellung von Ldéschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung im
Geltungsbereich der oben genannten Aufstellung des BBP/GOP ,Noérdlich Bergstrale® in
NiedersuRbach und Anderungen des FLNP DB-Nr. 8 kann auch mit gebauter
Druckerhéhungsanlage nicht gewahrleistet werden.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird bezlglich des
Brandschutzes aus der Offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte
Loschwassermenge nicht aus und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes
notwendig, sind die daraus entstehenden Kosten gemafl Verbandsatzung § 4 Absatz 6 von der
Gemeinde zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten fur alle neu anzuschlieRenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen
Satzungen des Vorhabenstragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau statt.

Die ErschlieBung des oben genannten BBP/GOP ,Noérdlich Bergstrale“ in NiedersufRbach und
Anderungen des FLNP DB-Nr. 8 wird nur, bei Ubernahme der Differenz von Beitragseinnahmen zu
den tatsachlich vollstandig anfallenden Kosten, durchgefiihrt, dies schlief3t auch die Kosten fir die
Druckerhthungsanlage (z.B. Grundstiickkosten, Ingenieurgebihren und Anlagenkosten mit ein.
Hierzu ist der Abschluss einer Kostenibernahmeerklarung mit dem Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau notwendig.

Gemal dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen
des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung der oben genannten Aufstellung des BBP/GOP
,Nordlich BergstraRe in Niedersifibach und Anderungen des FLNP DB-Nr. 8 eine rechtskraftige
Ausfertigung (bevorzugt in digitaler Form) zu Ubersenden.

und Zweckverband zur Wasserversorgung der Pfettrach-Gruppe, 84095 Furth — Arth
E-Mail vom 10.11.2022

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes. Es hat sich nichts
geandert, fur die Versorgung mit ausreichend Druck ist der Zweckverband Hallertau zustandig.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau vom 21.11.2022 und des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung Pfettrach-Gruppe vom 10.11.2022 werden zur Kenntnis
genommen.

Das Baugebiet kann ohne einer Druckerhéhungsanlage nicht mit Trink- und Brauchwasser durch
den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau versorgt werden, weshalb der Bau einer
Druckerhthungsanlage gemeindeseitig oder fiir jedes einzelne Bauvorhaben erforderlich ist. Dies
wird die Gemeinde Obersif3bach in die gemeindliche ErschlieBungsplanung als auch privatrechtlich
in die jeweiligen Kaufvertrage fur die einzelnen Parzellen mit aufnehmen.

Die Ldschwasserversorgung fur den Brandschutz kann trotz einer Druckerhéhungsanlage nicht
gewabhrleistet werden, deshalb ist der Bau von Ldschwasserbehdaltern im Planungsgebiet
erforderlich und auch bereits geplant, hierzu konnen die grafischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes herangezogen werden.

Die daraus entstehenden Kosten missen nach § 4 Absatz 6 der Verbandssatzung durch die
Gemeinde ObersiRRbach getragen werden, was der Gemeinde Obersif3bach bekannt ist.

Des Weiteren hat die Gemeinde die Differenz von Beitragseinnahmen zu den tatsachlich vollstandig
anfallenden Baukosten zu Ubernehmen. Hierzu wird der Zweckverband Wasserversorgung Hallertau
mit der Gemeinde ObersiRbach eine Kostenlibernahmeerklarung abzuschlieZen.
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Die ErschlieBungsplanung, Ausfihrungstermine und der Bauablauf sind friihzeitig mit dem WzV
Hallertau abzustimmen.

Nach dem Satzungsbeschluss durch die Gemeinde sind dem WZV eine rechtskraftige Ausfertigung
des Bebauungsplanes und die dazugehoérige Anderung des Flachennutzungsplanes zu Gbersenden.

Bedenken und Anregungen von Birgern zum Flachennutzungsplandeckblatt Nr. 8 wurden wahrend
der Offentlichkeitsbeteiligung nicht vorgebracht.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.18 Deckblatt Nr. 8 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Obersif3bach

Beschluss:

Der Gemeinderat Obersuf3bach stellt das Deckblatt Nr. 8 zum Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Gemeinde Obersii3bach fest. Die Verwaltung wird beauftragt, das Deckblatt
dem Landratsamt Landshut zur Genehmigung vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12
9.19 Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Nordliche BergstraBe“ in

NiederstuBbach - Behandlung der Bedenken und Anregungen im
Verfahren nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB -

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom
25.11.2022 bis 30.12.2022 im Rathaus 6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange erfolgte im Zeitraum vom 15.11.2022 bis 16.12.2022.

Folgende Trager o6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert:

al. Landratsamt — Untere Bauaufsichtsbehodrde Sg. 40 Landshut
a2. Landratsamt — Kreisbaubehérde Sg. 44 Landshut
a3. Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehorde Landshut
a4. Landratsamt — Untere Naturschutzbehorde Landshut
a5. Landratsamt — Gesundheitsamt Landshut
ab. Landratsamt — Bereich Abfallentsorgung Landshut
ar. Landratsamt — Brandschutzdienststelle Landshut
as. Landratsamt — Verkehrswesen, Straf3en- und Wegerecht Landshut
aog. Landratsamt — Kreisfachberatung fur Gartenkultur Landshut
al0. Landratsamt — Tiefbauamt Rottenburg
bl. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanungsbehérde Landshut
b2. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt Landshut
C. Regionaler Planungsverband Region 13 Landshut
d. Wasserwirtschaftsamt Landshut
e. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
f. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut
g. Amt fur landliche Entwicklung Landau
h. Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Munchen

i. Bayer. Landesamt f. Umwelt Augsburg

J- Gemeinde Bruckberg Bruckberg

k. Gemeinde Furth Furth

l. Gemeinde Gammelsdorf Mauern
m. Markt Pfeffenhausen Pfeffenhausen
n. Gemeinde Volkenschwand Mainburg

0. Gemeinde Weihmichl Furth
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Aufgrund des Inhaltes des Bebauungsplanes werden noch folgende Trager 6ffentlicher Belange

beteiligt:

p. Bay. Bauernverband Landshut

g. Bund Naturschutz in Bayern Landshut

r. Deutsche Post AG Landshut

S. Deutsche Telekom Technik GmbH Landshut

t. Energieversorgung Bayernwerk - Netz Altdorf

u. Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz Regensburg

V. Zweckverband Wasserversorgung Hallertau Au i. d. Hallertau
w. Industrie und Handelskammer fiir Niederbayern Passau

X. Kath. Pfarramt St. Jakobus ObersuRbach

Folgende Tréager offentlicher Belange haben wahrend der o6ffentlichen Auslegung keine

Stellungnahme abgegeben:

a4. Landratsamt — Untere Naturschutzbehorde Landshut

h. Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Munchen

J- Gemeinde Bruckberg Bruckberg

k. Gemeinde Furth Furth

l. Gemeinde Gammelsdorf Mauern
m. Markt Pfeffenhausen Pfeffenhausen
n. Gemeinde Volkenschwand Mainburg

r. Deutsche Post AG Landshut

S. Deutsche Telekom Technik GmbH Landshut

W. Industrie und Handelskammer fiir Niederbayern Passau
X. Kath. Pfarramt St. Jakobus ObersiiRbach

Folgende Trager offentlicher Belange haben wahrend der 6ffentlichen Auslegung Stellungnahmen
ohne Einwénde abgegeben:

az2. Landratsamt — Kreisbaubehérde Sg. 44, Landshut — Schreiben vom 16.11.2022

a3. Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehdrde, Landshut — Schreiben vom 07.11.2022
ab. Landratsamt — Gesundheitsamt — Landshut — Schreiben vom 11.11.2022

ao. Landratsamt — Kreisfachberatung fur Gartenkultur, Landshut — E-Mail vom 30.11.2022

al0. Landratsamt — Tiefbauamt, Rottenburg, Schreiben vom 07.11.2022

p. Bay. Bauernverband, Landshut — E-Mail vom 28.11.2022

Von folgenden Tragern offentlicher Belange wurden Bedenken und Anregungen zum Entwurf
vorgebracht
Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12

9.20 al. Landratsamt — Untere Bauaufsichtsbehtrde Sg. 40, Landshut,
Schreiben vom 29.11.2022

Das Sachgebiet 40 geht davon aus, dass das Schreiben vom 02.11.2022 der Bekanntmachung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB entspricht. Sollte dies tatsachlich der Fall sein, liegen mehrere Fehler vor.

Liegt hier eine gemeinsame Bekanntmachung fur Bebauungsplan und Flachennutzungsplan vor, ist
genau zu unterscheiden und kenntlich zu machen, welche umweltbezogene Informationen fir den
jeweiligen Plan vorliegen. Ferner ist die hier gewéhlte Form der einfachen Aufzahlung nicht (mehr)
anwendbar. Es ist zu jeder Information kurz der Inhalt der Information anzugeben. Ferner sind die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen auszulegen und
es ist nicht nur auf sie hinzuweisen und sie zu nennen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB sind die Bekanntmachung und alle auszulegenden Unterlagen in das
Internet (Homepage) und das Landesportal einzustellen. Sofern hier festgestellt werden konnte
fehlen im Internet und im Landesportal die Bekanntmachung und die gem. 8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. In der Bekanntmachung wird nur auf die
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Veréffentlichung in der Homepage, nicht jedoch auf das Landesportal verwiesen. Der Hinweis auf 8§
47 VwGO ist falsch. Diese Hinweispflicht wurde bereits am 04.05.2017 aus § 3 BauGB gestrichen.
In der Bekanntmachung fehlt aber der nach geltendem Recht gem. § 3 Abs. 3 BauGB der Hinweis
auf das Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (Flachennutzungsplan). Auch fehlt der datenschutzrechtliche
Hinweis.

Es wird auf das Bekanntmachungsmuster in den Planungshilfen p 20/21 verwiesen.

Beschluss:

FE PP TR Y Y PRI

4 P OB & B cC &9

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom
25.11.2022 bis 30.12.2022 im Rathaus 6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange erfolgte im Zeitraum vom 15.11.2022 bis 16.12.2022. Damit erfolgte keine gleichzeitige
Bekanntmachung. Die Bekanntmachung der Offentlichkeit erfolgte gemaR den Vorgaben vom SG
40 am LRA Landshut. Die umweltbezogenen Stellungnahmen wurden bekannt gemacht, zum
Nachweis wird nachfolgende Bildschirmkopie eingefiigt. Im Rahmen der Genehmigung des
Flachennutzungsplanes werden die Bekanntmachungstexte an das LRA Landshut tibersendet. Das
Landratsamt  Landshut  wird innerhalb  einer Frist  von 3 Monaten den
Flachennutzungsplanédnderungsantrag bearbeiten und der Gemeinde ObersiiBbach entsprechende
Ruckmeldung geben.

Die Hinweise und Anmerkungen des SG 40 werden dahingehend zur Kenntnis genommen. Die
eingereichten Hinweise wurden durch die Bauverwaltung bereits im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung mit eingearbeitet.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.21 a6. Landratsamt — Bereich Abfallentsorgung, Landshut, E-Mail vom
16.11.2022

In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde aufgefihrt, dass der Gemeinde keine Altlasten
bekannt sind. Wir durfen hier nochmals auf unser Infoschreiben hinweisen.

Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden zu gewéhrleisten, sollten folgende
textlichen Hinweise zum Bodenschutz im Bebauungsplan mit aufgenommen werden:
Grundsatzlich ist bei einem Bauvorhaben auf die Schutzwirdigkeit des wertvollen ,Gutes
Oberboden® zu achten, und die Anforderungen des § 12 BBodSchV sind zu berticksichtigen.
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Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren
Grundstucksflache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebs getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerdauer von mehr als 2 Monaten zu begrinen. Der DIN
19731 sind qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen.
Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundsttick fir die Anlage
von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 zur Anwendung
empfohlen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort wiederverwendet
werden konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden.

Hinweis:

Bei einer landwirtschaftlichen Verwertung des Oberbodens ist im Vorfeld zu prifen, ob es einer
baurechtlichen Genehmigung bedarf, diese ist vor Beginn der Malinahme einzuholen. Weiter sind
Analyseergebnisse nach den Angaben des Anhangs 1 und 2 Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
des Materials, sowie der gewlinschten Aufbringflache dem Sachgebiet 25 vorzulegen.

Weitere bodenschutzrechtliche Belange werden durch die vorgelegte Planung nicht beruhrt.

Beschluss:

Die Hinweise und Anmerkungen der Fachstelle Abfallentsorgung werden zur Kenntnis genommen.
Unter 0.15 Boden- und Grundwasserschutz der Textlichen Hinweise wird der vorgenannte Hinweis
erganzt.

,Grundsatzlich ist bei einem Bauvorhaben auf die Schutzwirdigkeit des wertvollen ,Gutes
Oberboden” zu achten, und die Anforderungen des § 12 BBodSchV sind zu berticksichtigen.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren
Grundstucksflache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebs getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tberlagert
werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Der DIN
19731 sind qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen.
Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundsttick fir die Anlage
von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 zur Anwendung
empfohlen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort wiederverwendet
werden konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden.”

Im Vorfeld der Planung ist zu priifen, ob es bei einer landwirtschaftlichen Verwertung des
Oberbodens einer baurechtlichen Genehmigung bedarf.

Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

9.22 a7. Landratsamt — Brandschutzdienststelle, Landshut, Schreiben vom
19.11.2022

In der Begriindung zum Bebauungsplan mit integrierten Grinordnungsplan ,Nérdliche Bergstralie®
ist unter Punkt 5.6.1 die Bereitstellung von Ldschwasser durch einen unterirdischen
Léschwasserbehélter beschrieben.

Nach Art der geplanten Bebauung ist gemafR Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine
Loschwassermenge von 48 m3/h auf 2 h (96 m3) vorzuhalten. Diese Menge kann aus mehreren
Stellen in einem Radius von 300 m bereitgestellt werden. Es ist jedoch darauf zu achten, dass die
erste Loschwasserentnahme max. 75 m vom Zugang des Grundstiickes hin zur offentlichen
Verkehrsflache sichergestellt sein muss.

Weitere Forderungen, die anhand der mir vorliegenden Unterlagen nicht erkennbar sind, bleiben
vorbehalten.

Beschluss:
Der Hinweis der Brandschutzdienststelle wird zur Kenntnis genommen.

Sitzung des Gemeinderates ObersuiBbach am 14.02.2023 Seite 23 von 35



Die genaue Lage der Ldschwasserbehalter wird im Zuge der ErschlieBungsplanung und dem
Wasserzweckverband (Hydrantenstandorte)  festgelegt. Durch den Einbau von
Loschwasserentnahmestellen samt unterirdischen Ldschwasserbehaltern wird zusatzlich zum
vorhandenen und auszubauenden Hydrantennetz ausreichend Loschwasser vorgehalten.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.23 a8. Landratsamt — Verkehrswesen, Strafden- und Wegerecht, Landshut,
E-Mail vom 14.12.2022

Kreis-, Staats- und BundesstrafRen sind nicht betroffen.

Es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:

Parzelle 16 wird mit der Uberarbeiteten Planung direkt auf die Gemeindeverbindungsstrale
erschlossen. Nach dem Lageplan und der bisher bestehenden Planung wird dies aul3erorts sein. Bei
der Anlage der Grundstiickszufahrt ist daher darauf zu achten, dass die notwendigen
Sichtverhdltnisse fur eine Geschwindigkeit von 100 km/h (200 m) fir die Ausfahrt vorhanden sind,
RAL 2012 Nr. 6.6.3, soweit eine Geschwindigkeitsbeschréankung nach dem Mal3stab von § 45 Abs.
9 StVO nicht vorliegt. Daher wirde es begruft werden, wenn auch diese Parzelle tber die neu
errichtete Gemeindestral3e erschlossen werden kdnnte.

Beschluss:

Die Stellungnahme des SG Verkehrswesen am Landratsamt Landshut wird zur Kenntnis
genommen. Bei der Bergstral3e in Niedersuf3bach handelt es sich momentan um eine 4,50 m breite
Stral3e. Der linke Straf3enstich dient nur zur ErschlieBung der Hausnummern Bergstraf3e 1 bis 4 und
den dahinterliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicken. Der rechte Stich hat bis zur nérdlichen
Grenze des Bebauungsplanes eine Fahrbahn in Beton in einer Breite von 4,50 m und anschlielRend
hat der Weg eine Breite von 3,00 m mit Kiesbefestigung. Dieser Weg dient ausschlie3lich zur
ErschlieBung der landwirtschaftlichen Grundstiicke.

Eine Anordnung nach § 45 Abs. 9 StVO wird zusammen mit der Ortlich zustandigen Polizeiinspektion
noch erfolgen, sobald die abschlielende Genehmigung fiir das Baugebiet vorliegt. Entsprechende
Verkehrszeichen wegen Einengung der Fahrbahn sind angedacht.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.24 Dbl. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanungsbehdrde,
Landshut, E-Mail vom 24.11.2022

Die Gemeinde Obersiuf3bach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordliche Bergstralie®.
Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir 16 Bauparzellen im ndrdlichen
Bereich des Ortsteils NiedersiiRbach geschaffen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
,NOrdliche Bergstrale“ mit Deckblatt Nr. 8 erfolgt im Parallelverfahren.

Hierzu hat die Regierung von Niederbayern mit Schreiben vom 05.05.2022 Stellung genommen. In
den nun vorgelegten Unterlagen wird begrundet, dass das Wohngebiet ,Am Weinberg“ kein
vorhandenes und verfligbares Flachenpotenzial der Innenentwicklung darstellt. Zudem wird die
fehlende Verfugbarkeit von weiteren Innenentwicklungspotenzialen auf dem Gebiet der Gemeinde
Obersitifzbach nachvollziehbar dargelegt (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.2 Z).

Ebenso wird der Bedarf fur die geplante Siedlungsentwicklung aufgezeigt. Im Sinne einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung wird die Anzahl der Wohnbauparzellen im Plangebiet von
16 auf 15 vermindert und der Bau von 2 Mehrfamilienwohnh&ausern erméglicht (vgl. LEP 3.1 G).

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben somit nicht mehr
entgegen.

Hinweis:
Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl auf
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Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu lassen.
Wir verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung rechtskraftig gewordener Bauleitplane und
stadtebaulicher Satzungen“ vom 08.12.2021. Besten Dank fir ihre Unterstutzung.

Beschluss:

Die Stellungnahme der hdéheren Planungsbehérde an der Regierung von Niederbayern wird zur
Kenntnis genommen. Mit der vorliegenden Planung besteht dahingehend Einverstandnis.

Der Hinweis zur Ubersendung der Endausfertigung des Bebauungsplanes nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes wird wie auch bei den zurtickliegenden Bauleitplanverfahren beachtet.

Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

9.25 b2. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt, Landshut,
Schreiben vom 05.12.2022

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6ffentliche Belange
werden von oben angefuhrter Planung nicht berihrt.
Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Hinweis:

Die Aufgaben der Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt im Bauleitplanverfahren
liegen ausschlie3lich im Vollzug des Sprengstoffrechts. Da sich auf dem Gebiet der Gemeinde
ObersiifZbach kein Steinbruch mit dazugehorigem Sprengbereich oder genehmigungspflichtiges
Lager fur Explosivstoffe mit dazugehorigem Schutzbereich befindet, méchten wir Sie bitten, von
zuklnftigen Beteiligungen des Gewerbeaufsichtsamtes im Bauleitplanverfahren Abstand zu
nehmen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamts wird zur Kenntnis genommen. Von Seiten des
Gewerbeaufsichtsamtes der Reg. v. Niederbayern bestehen keine Einwande.

Das Aufsichtsamt wird wegen der fehlenden Zusténdigkeit an zukinftigen Bauleitplanverfahren nicht
mehr beteiligt.

Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

9.26 c. Regionaler Planungsverband Region 13, Landshut, E-Mail vom
25.11.2022

Die Gemeinde ObersliBbach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Noérdliche Bergstralie®.
Dadurch sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir 16 Bauparzellen im nérdlichen
Bereich des Ortsteils NiedersiiRbach geschaffen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
,NOrdliche Bergstralle“ mit Deckblatt Nr. 8 erfolgt im Parallelverfahren.

Hierzu hat der RPV Landshut mit Schreiben vom 05.05.2022 Stellung genommen. In den nun
vorgelegten Unterlagen wird begrundet, dass das Wohngebiet ,Am Weinberg“ kein vorhandenes
und verfigbares Flachenpotenzial der Innenentwicklung darstellt. Zudem wird die fehlende
Verfugbarkeit von weiteren Innenentwicklungspotenzialen auf dem Gebiet der Gemeinde
Obersitifzbach nachvollziehbar dargelegt (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.2 Z).

Ebenso wird der Bedarf fir die geplante Siedlungsentwicklung aufgezeigt. Im Sinne einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung wird die Anzahl der Wohnbauparzellen im Plangebiet von
16 auf 15 vermindert und der Bau von 2 Mehrfamilienwohnh&usern ermdglicht (vgl. LEP 3.1 G).

Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen keine Bedenken mehr gegen
die vorgelegte Planung.

Beschluss:
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Die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands fur die Region 13 wird zur Kenntnis
genommen. Mit der vorgelegten Planung bestehen keine Bedenken von Seiten des Regionalen
Planungsverbandes Landshut mehr.

Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

9.27 d.Wasserwirtschaftsamt, Landshut, E-Mail vom 16.12.2022

In der jetzt ausgelegten Form missen wir unsere Einwendung, wie in der vorherangegangenen
Auslegung aufrechterhalten.

Auch wenn die Gemeinde in ihrer Abwégung klargestellt hat, dass sie die Grundstiicke nicht
veraufRern wird, bevor die Klaranlage fertiggestellt und funktionsfahig die neuen EW aufnehmen
kann, ist dies im Bebauungsplan in den Festsetzungen nicht festgeschrieben.

Es gibt dazu Mdglichkeiten die Nutzungsaufnahme zu beschranken. Dazu gibt es Beispiele im
Landkreis. Dies ist aber eine rechtliche Angelegenheit und mit dem LRA abzustimmen.

Der rein fachliche Belang beschrankt sich darauf, dass keine Nutzung zuldssig ist, bevor die
Schmutzwasserentsorgung sichergestellt ist, was derzeit nicht der Fall ist.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Landshut wird zur Kenntnis genommen.

Seitens des gemeindlichen Bauamtes wurden zusammen mit dem WWA Landshut
Abwagungsvorschlage eruiert und durch das WWA auch genehmigt.

In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird folgender Punkt mit aufgenommen:
.Beginn der Wohnnutzung“ (Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB): Die Wohnnutzung darf erst
aufgenommen werden, wenn die Klaranlage mit der Ausbaustufe 2450 EGW
(Einwohnergleichwerte) in Betrieb gegangen ist.

Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

9.28 e. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut, E-Mail
vom 21.11.2022

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde. Seitens des Amts fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine weiteren Anregungen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des ADBV Landshut wird zur Kenntnis genommen. Dem Bebauungsplan liegt
ein aktueller Katasterstand mit genauen Umfangsgrenzen zugrunde, deshalb bestehen keine
weiteren Einwendungen.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.29 f. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abensberg -
Landshut, Schreiben vom 11.11.2022

Bereich Forsten
Die ursprunglichen forstlichen Einwande sind durch die Uberarbeiteten Planungen obsolet.
Von forstlicher Seite besteht somit Einverstandnis mit dem aktuellen, Giberarbeiteten Planungsstand.

Beschluss:
Die Stellungnahme des AELF wird zur Kenntnis genommen. Von Seiten des Amtes fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten besteht Einverstandnis mit der vorliegenden Planung.
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Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

9.30 g. Amt fiur landliche Entwicklung, Landau, E-Mail vom 08.11.2022

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke beriihren keine verfahrenseigene Planung der
Teilnehmergemeinschaften VG Furth und Unterneuhausen.
Daher bestehen keine Anregungen oder Bedenken zum geplanten Vorhaben.

Beschluss:
Die Stellungnahme des ALE Landau wird zur Kenntnis genommen. Von Seiten des Amtes flr
landliche Entwicklung bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Planung.

Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

9.31 i. Bayer. Landesamt f. Umwelt, Augsburg, Schreiben vom 24.11.2022

Mit E-Mail vom 04.11.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU) nochmals
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plandnderungen.

Vom LfU zu vertretende Fachbelange (z.B Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren) werden
nicht berthrt bzw. wurden ausreichend beriicksichtigt.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fur Umwelt wird zur Kenntnis genommen.

Die Fachbelange des LfU wurden im Zuge des Bauleitplanverfahrens nicht beriihrt oder wurden
ausreichend berucksichtigt.

Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

9.32 0. Gemeinde Weihmichl, VG Furth, Schreiben vom 05.12.2022

Die Planung berihrt die Wahrnehmung der Aufgabe der Gemeinde Weihmichl nicht. Durch die
Gemeinde Weihmichl wird im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB kein
Einwand erhoben.

Beschluss:
Von Seiten der Gemeinde Weihmichl wird kein Einwand erhoben.

Einstimmig beschlossen Ja12 Nein0 Anwesend 12

9.33 g. Bund Naturschutz in Bayern, Landshut, Schreiben vom 13.12.2022

Die Kreisgruppe des BUND Naturschutz bedankt sich fir die Beteiligung an dem o.g.
Verfahrensabschnitt und fir die in die Planung aufgenommenen Anregungen.

Leider wird das bestehende Feldgehdlz noch immer durch die Planung betroffen und dadurch
erheblich verandert. Dem mochten wir hiermit entgegentreten.

Bei dem Geho6lz handelt es sich um ein bisher in der freien Natur stehendes Feldgehdlz. Dessen
Beeintrachtigung —auch im Rahmen einer Planung- ist daher u.E. nicht zulédssig. Die
Beeintrachtigung ware durchaus vermeidbar, wie aus der von uns abgegebenen Stellungnahme
hervorgeht.

Im Umweltbericht ziff. 5 (Vorentwurf vom 10.09.2021) hiel3 es zum Schutzgut Arten & Biotope
(Bestand Auswirkungen mittel) das Feldgehdlz betreffend:
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. artenreiches Vorkommen Geholzgebundener Vogelarten im Bereich des Feldgehdlzes
erwartet

. pot. Vorkommen von Feldvogeln

. im Bereich der Gehdlze Vorkommen von Amphibien maglich

. Vorkommen von Fledermausen an (alten) Gehdlzen und in alter Bausubstanz méglich
— nicht im Feldgehdlz erwartet, da fehlende Strukturen (Hohlen, abplatzende Rinde ..... ) .

Verlust einzelner Baume und Straucher des Feldgeholzes, jedoch Erhalt der Gesamtstruktur
— im Norden Auslichtung hoher Baume nétig (Schattenwurf); entlang Strale
u. U. Entfernung einzelner Gehdlze nétig
— Beschrankung der Fallungen auf notwendiges Minimum (Baubegleitung)
— wo kleine Licken entstehen, sollen sich diese durch Sukzession selbststandig schlielen;
bei groReren Lucken werden heimische Straucher nachgepflanzt

Den bisher in die textlichen Festsetzungen des Vorentwurfs aufgenommenen Passus ,zur
Begrindung des Bebauungsplanes:“ zu 5.8.2 Offentliche Grinflachen

,Im Feldgehdlz im Siden soll entlang der westlichen und nérdlichen Grenze die héheren Baume
entnommen werden und durch Strauchpflanzungen bzw. kleinwlichsige Baume ersetzt werden.®

haben wir in unserer ersten Stellungnahme abgelehnt mit folgender Begrindung:

.Feldgehodlze stehen gem. Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG unter Naturschutz und kénnen
nicht grundlos ausgedinnt oder gefallt werden. Dies ist auch der Fall, wenn dort keine Baumhéhlen
oder Fledermausvorkommen zu erwarten sind oder nicht festgestellt wurden.

Ein zwingender Grund fir die ,Entnahme® ist im Bebauungsplan selbst weder ersichtlich noch
genannt. Die ,Entnahme® ware nur zulassig, sofern sie unvermeidbar ware, d.h. sofern ihrem Grund
nicht durch anderweitige MalRnahmen begegnet werden kdnnte. Aus dem Bebauungsplan geht
insoweit nichts hervor, weshalb die ,Entnahme® nach unserer Auffassung rechtswidrig ware. Sie wird
auch nicht aufgrund einer Ausnahme vom Verbot des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aufgrund
behordlicher Anordnung zulassig, da eine solche rechtswirksame Anordnung voraussetzen wirde,
dass Alternativen zur Beseitigung der Baume ernsthaft geprift worden waren.

Aus der Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen Ziff. 5.6. ist erkennbar, dass die im
Bebauungsplan als Bestandteile des vorhandenen Feldgehélzes dunkelgriin eingezeichneten
Baume aufgrund des Ausbaus der Zufahrtsstralie zum Baugebiet wohl geféllt werden. Sie sind
bezeichnet als ,wenn mdglich zu erhaltenen Baumen, (StrallenbaumalRnahme) Entfernung zuléssig
in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar®. Ein weiterer Grund fur die ,Entnahme* liegt auch
in der beflrchteten Beschattung der nérdlich des Feldgehdlzes liegenden Parzellen durch die
Baume. Dies alles stellt jedoch keinen rechtfertigenden Grund fiir die Beseitigung von Teilen des
Feldgehodlzes dar. Das Baugebiet konnte so geplant werden, dass ein gréRerer Abstand der
Bebauung vom Feldgehdlz gehalten wird, der die genannten Auswirkungen des Feldgeholzes
relativiert bzw. mindert. Es kann nicht angehen, dass man sich die sonnige Stidhanglage durch die
teilweise Féllung eines lastigen Feldgehdlzes mit ersatzweisen Strauchpflanzungen schafft. Auch
kann die Verbreiterung der Zufahrtsstral3e zur gegeniber liegender Seite hin erfolgen, wo keine
Baume zu fallen waren, jedoch wohl Grund erworben werden miusste.

Des weiterem ist die Angabe ,hohere Baume® zu unbestimmt, um im Bebauungsplan
Rechtswirksamkeit erlangen zu kénnen. Schon die gewahlte Formulierung kénnte dazu fiihren, dass
alle Baume, die hoher als der derzeit niedrigste Baum des Feldgehdlzes sind, gefallt werden kénnten
(da alle anderen Baume hdoher sind als dieser).

Die Erhaltung des Feldgehdlzes wurde offenbar nicht als Alternative geprift. Sie ware jedoch nach
hiesiger Uberzeugung bei geanderter Anordnung der Baugrundstiicke moglich. So kénnte die am
Ostrand geplante Obstwiese z.B. nordlich des Feldgehélzes angelegt und dort geplanten drei
Baugrundstiicke stattdessen am Ostrand geschaffen werden. Ein Grof3enausgleich ware jedoch
allgemein vorzunehmen.

Die It. Umweltbericht Ziff. 5 — Schutzgut Arten und Biotope- dargestellte blof3 mittlere Auswirkung
des Bauvorhabens und der behauptete Erhalt der Gesamtstruktur des Feldgeholzes trotz Verlust
einzelner Baume und Straucher kénnen realistischer weise nicht eintreten.

Fur den Eingriffsausgleich ergibt sich hieraus:
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Zum Ausgleich des durch die Bebauung erfolgenden Eingriffs sind It. Umweltbericht unter Ziff. 7.3.
verschiedene MalRhahmen geplant. Die dort fir das Feldgehdlz genannten MalRnahmen kénnen
jedoch keinesfalls einen Ausgleich fir die erfolgenden Eingriffe darstellen, da das Feldgeholz ja
zunachst zum wesentlichen Teil entfernt werden soll, um sodann mit einigen Ma3nahmen im Sinne
eines Eingriffsausgleichs wieder ,verbessert* zu werden. Diese Vorgehensweise ist nicht zulassig.
Ein Ausgleich des Eingriffs ist dadurch insgesamt nicht moglich.

Die geplante bzw. mdgliche Beseitigung von Baumen des Feldgehdlzes ist deshalb aus dem
Bebauungsplan zu streichen und durch die Anordnung der Erhaltung des gesamten bestehenden
Feldgehdlzes zu ersetzten. Hieraus kann sich eine Umplanung der Anordnung der Baugrundstticke
und von Ausgleichsflachen sowie eine Anderung bei der Erstellung der ZufahrtstraRe ergeben, was
zur Erhaltung des Feldgeholzes zumutbar ist.

Obwohl wir die Regelungen der Planung ansonsten befirworten, wird der BUND Naturschutz, falls
zu dem Komplex Feldgeholz keine entsprechenden Anderungen erfolgen, im weiteren Verfahren die
Anderung des Flachennutzungsplans sowie den Bebauungsplan ablehnen

Im nun vorliegenden Entwurf der Begrindung zum Deckblatt Nr. 8 heif3t es nun unter ,Punkt 7.4
Behandlung der Ergebnisse der Fachstellenanhérung (TOB) und der Beteiligung der Blrger*:

Offentliche Grunflachen

Das bestehende Feldgehdlz soll so weit als mdglich vollstandig erhalten bleiben. Langfristig soll das
Feldgehdlz verjingt werden, um u. a. der Verschattung des Baugebiets entgegenzuwirken. Dies
erfolgt im Zuge der Uberalterung (Totholz) mit Hilfe von sukzessiven Form- und Pflegeschnitten. Die
Verkehrssicherheit entlang der ErschlieBungsstralie ist regelmaRig zu kontrollieren und ggf. durch
MalBnahmen zu gewéhrleisten. Im Rahmen des Entwurfs wird die Baugrenze der Parzelle 3
zurickgenommen, um den Abstand zu den bestehenden Birken zu vergré3ern. Des Weiteren wird
geprift, ob und wie weit der Ausbau der ErschlieBungsstralie auf der dem Feldgehélz abgewandten
Seite erfolgen kann, um von der suidlichen Baumreihe des Feldgehdlzes weiter abzuriicken.

Unter 6kologischer Baubegleitung sollen folgende Pflegeziele erfolgen.

. Verjungung der Heckenstruktur

. Begrenzung des Breitenwachstums

. Erhaltung bzw. Férderung des Saumes

. Umbau und Regulierung des Baum-, Strauch und Artenanteils
. Erhalt und Wiederherstellung der Verkehrssicherheit

Uns erscheint es fraglich, ob der Bereich des Feldgehodlzes Uberhaupt in das Plangebiet des
Bebauungsplans einbezogen werden kann.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans soll das Feldgehélz durch die genannten Pflegeziele
zwar ,soweit als mdglich vollstandig erhalten® bleiben, kdnnte jedoch faktisch mit der Zeit so
zuriickgedréangt werden, dass schlimmstenfalls nur noch niedrige Straucher Ubrigbleiben wirden.
Dies wird einerseits mit der Gefahr von ,Schattenwurf”, andererseits mit der Notwendigkeit einer
ErschlieBungsstralRe an dieser Stelle bzw. Verkehrssicherungspflicht gerechtfertigt. Dies halten wir
fur eine erhebliche Beeintrachtigung des Feldgehdlzes im Sinne von Art. 16 des BNatSchG und
damit fur unzulassig.

Der Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich des Feldgehdlzes hat unseres Wissens die Gemeinde
auch ohne die It. Planung durchzufihrenden MafRnahmen wahrzunehmen. Baume vorsorglich im
Hinblick auf die Verkehrssicherungspflicht zu entfernen, ist nicht erlaubt.

Es ist auRerdem nicht ersichtlich, weshalb Baugrundstiicke vor Schatten geschitzt werden mussten.
Zwar liegt das Baugebiet an einem attraktiven Stidhang. Jedoch werden nach den derzeitigen
wissenschaftlichen Klimamodellierungen in naher Zukunft die sommerlichen Temperaturen sehr
wahrscheinlich haufig von Hitzewellen gepragt sein. Schon aus diesem Grunde besteht keine
Veranlassung, wegen der Gefahr von Schattenwurf ein Feldgehdlz erheblich zu verandern.

Daher sehen wir uns leider gezwungen, den Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung
vollumfanglich abzulehnen.
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Art. 16 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (Auszug) lautet:
Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile

(1) Es ist verboten, in der freien Natur
1. Hecken, lebende Z&une, Feldgehdlze oder —gebische einschlielilich Ufergehdlze oder —gebiische zu roden, abzuschneiden, zu fallen
oder auf sonstige Weise erheblich zu beeintrachtigen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde ObersuR3bach ist bewusst, dass das Feldgeholz nach Art. 16 BayNatSchG gesetzlich
geschuitzt ist und vollumfanglich erhalten werden muss. Des Weiteren muss die Gemeinde der
Verkehrssicherungspflicht fir die Baume im Feldgehélz nach den gesetzlichen Vorgaben
nachkommen.

Die Einwendung wurde an das beauftragte Landschaftsplanungsbiro Ubersendet und um
entsprechende Berlcksichtigung der Einwendung gebeten. Die Landschaftsarchitektin war
daraufhin vor Ort und hat samtliche Einzelbaume begutachtet.

Der Punkt 5.8.2 der Begrindung zum Bebauungsplan wird dahingehend abgeandert:

Der letzte Satz des Punktes wird gestrichen und wie folgt ersetzt.

,Im Suden des Geltungsbereichs befindet sich ein Feldgeholz. Dieses soll erhalten bleiben. Daher
ist eine dkologische Baubegleitung erforderlich, welche vor Baubeginn eine Einschéatzung tber die
Verkehrssicherheit trifft*.

Die Verbreiterung der dstlichen Zufahrtsstral3e erfolgt auf der vom Feldgehdlz abgewandten Seite,
sodass keine Baume im Gehdlz mehr in Mitleidenschaft gezogen werden. Der Punkt 5.6 im
Bebauungsplan wird ersatzlos gestrichen.

Betreffend dem Eingriffsausgleich in dem Feldgehdlz ist nur eine Flache in der Grol3e von

ca. 265 m? angesetzt. Diese Flache befindet sich im sudlichen Teil des Gehdlzes und stellt eine
Lichtung dar. Die Flache soll wie im Umweltbericht (Seite 14 — Entwicklungsziel: Natirliches
Feldgeholz mit Bluhflache) beschrieben weiterhin als Lichtung erhalten bleiben und gezielt als
kleinflachiges Mosaik an Lebensraumen geférdert werden.

Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

9.34 t. Energieversorgung Bayernwerk — Netz, Altdorf, Schreiben vom
14.11.2022

Gegen das o.g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Mit dem Schreiben vom 02.05.2022 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH bereits eine
Stellungnahme zum Verfahren abgegeben, welche weiterhin ihre Giltigkeit behalt.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fa. Bayernwerk wird zur Kenntnis genommen. Von Seiten der
Energieversorgung Bayernwerk — Netz bestehen keine Einwendungen gegen die Planung.
Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

9.35 u. Handwerkskammer Niederbayern - Oberpfalz, Regensburg,
Schreiben vom 14.12.2022

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager offentlicher Belange erneut im o. g.
Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Sitzung des Gemeinderates ObersuiBbach am 14.02.2023 Seite 30 von 35



Zwischenzeitlich gegebenenfalls Ubermittelte Beschlisse bzw. Hinweise zu eingegangenen
Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Seither ergaben sich unserseits keine neuen Erkenntnisse.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine Planungen
beabsichtigt bzw. MalZnahmen eingeleitet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein konnten.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird zur Kenntnis genommen.
Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes sind von der Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz fiir das Gberplante Gebiet keine Planungen beabsichtigt.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.36 v. Zweckverband Wasserversorgung Hallertau, Au i. d. Hallertau,
Schreiben vom 21.11.2022

Wasserversorgung

Vorhabenstrdger fir den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau, Wolnzacherstr. 6, 84072 Au i. d. Hallertau, E-Mail: info@zvwv-
hallertau.de,

Tel. 08752-868590.

Der geplante Geltungsbereich, kann aufgrund des zu geringen Drucks an der bestehenden
Versorgungsleitung PVC DN 80 im Flurstick 1347 der Gemarkung Oberstf3bach (siehe
beiliegenden Plan), nicht mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden. Um jedoch die Erschlie3ung
mit Trinkwasser zu ermoéglichen ist der Bau einer Druckerhéhungsanlage durch den Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau notwendig.

Beim Bau der gewiinschten Druckerhfhungsanlage gilt folgendes:

Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vorhandenen
Versorgungsleitung PVC DN 80 im Flurstlick 1347 der Gemarkung Obersti3bach (siehe beiliegender
Plan), mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden kann. Der Mindestdruck laut technischen
Regelwerks von 2,35 bar steht zur Verfigung.

Fur Leitungen und geanderte (umgelegte Leitungen) auf privatem Grund sind beschrankt
personliche Dienstbarkeiten soweit diese noch nicht vorhanden sind fir den Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fir bestehende
Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschliisse. Werden Anderungen an den Leitungen im
StralRengrund der Gemarkung ObersiuRbach wegen BaumalRnahmen nétig, sind hierfir die Kosten
unter anderem gemal Verbandssatzung 8§ 4 Absatz 7 (Verursacher-Prinzip) von der Gemeinde bzw.
von dem Grundstlickseigentimer zu tragen.

Bei der Erstellung von Trassen fur Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen
Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem
Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die Aufmal’3 Skizze
unaufgefordert dem Zweckverband zu Ubersenden.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand maoglich sein. Es
wird darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder (ber Wasserleitungen des
Zweckverbandes verlegt werden durfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und Stréauchern
Uberpflanzt werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollten
Leitungen Uberbaut werden, sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen Eigentimer zu
tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung zur Erschlie@ung bzw. Erneuerung von
Wasserversorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau.
ErschlieBungsplanungen, Ausfiihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Gemeinde dem
Zweckverband Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen
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Malnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Gemeinde,
sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden kénnen.

Brandschutz

Die Bereitstellung von Ldéschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung im
Geltungsbereich der oben genannten Aufstellung des BBP/GOP ,Noérdlich Bergstrale® in
NiedersuRbach und Anderungen des FLNP DB-Nr. 8 kann auch mit gebauter
Druckerhéhungsanlage nicht gewahrleistet werden.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird bezlglich des
Brandschutzes aus der Offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte
Loschwassermenge nicht aus und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes
notwendig, sind die daraus entstehenden Kosten gemafl Verbandsatzung § 4 Absatz 6 von der
Gemeinde zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten fur alle neu anzuschlieRenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen
Satzungen des Vorhabenstragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau statt.

Die ErschlieBung des oben genannten BBP/GOP ,Noérdlich Bergstrale“ in NiedersufRbach und
Anderungen des FLNP DB-Nr. 8 wird nur, bei Ubernahme der Differenz von Beitragseinnahmen zu
den tatsachlich vollstandig anfallenden Kosten, durchgefiihrt, dies schlief3t auch die Kosten fir die
Druckerhthungsanlage (z.B. Grundstiickkosten, Ingenieurgebihren und Anlagenkosten mit ein.
Hierzu ist der Abschluss einer Kostenibernahmeerklarung mit dem Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau notwendig.

Gemal dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen
des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung der oben genannten Aufstellung des BBP/GOP
,Nordlich BergstraRe in Niedersifibach und Anderungen des FLNP DB-Nr. 8 eine rechtskraftige
Ausfertigung (bevorzugt in digitaler Form) zu Ubersenden.

und  Zweckverband zur Wasserversorgung der Pfettrach-Gruppe, 84095 Furth — Arth
E-Mail vom 10.11.2022

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes. Es hat sich nichts
geéndert, fur die Versorgung mit ausreichend Druck ist der Zweckverband Hallertau zustéandig.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau vom 21.11.2022 und des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung Pfettrach-Gruppe vom 10.11.2022 werden zur Kenntnis
genommen.

Das Baugebiet kann ohne einer Druckerhéhungsanlage nicht mit Trink- und Brauchwasser durch
den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau versorgt werden, weshalb der Bau einer
Druckerh6hungsanlage gemeindeseitig oder fiir jedes einzelne Bauvorhaben erforderlich ist. Dies
wird die Gemeinde ObersifRbach in die gemeindliche ErschlieBungsplanung als auch privatrechtlich
in die jeweiligen Kaufvertrge fir die einzelnen Parzellen mit aufnehmen.

Die Loéschwasserversorgung fur den Brandschutz kann trotz einer Druckerhfhungsanlage nicht
gewabhrleistet werden, deshalb ist der Bau von Ldschwasserbehdltern im Planungsgebiet
erforderlich und auch bereits geplant, hierzu konnen die grafischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes herangezogen werden.

Die daraus entstehenden Kosten missen nach §8 4 Absatz 6 der Verbandssatzung durch die
Gemeinde ObersiRRbach getragen werden, was der Gemeinde Obersiil3bach bekannt ist.

Des Weiteren hat die Gemeinde die Differenz von Beitragseinnahmen zu den tatsachlich vollstandig
anfallenden Baukosten zu Ubernehmen. Hierzu wird der Zweckverband Wasserversorgung Hallertau
mit der Gemeinde ObersufZbach eine Kostentibernahmeerklarung abzuschliel3en.
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Die ErschlieBungsplanung, Ausfihrungstermine und der Bauablauf sind frihzeitig mit dem WzV
Hallertau abzustimmen.

Nach dem Satzungsbeschluss durch die Gemeinde sind dem WZV eine rechtskraftige Ausfertigung
des Bebauungsplanes und die dazugehérige Anderung des Flachennutzungsplanes zu Gibersenden.

Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

9.37 Bedenken und Anregungen von Blrgern zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes, Stellungnahme 1 — Schreiben vom 16.12.2022

Zum neuen Entwurf des Bebauungsplans ,Nordliche Bergstraf’e®, Stand 09.08.2022, nehmen wir
namens und in Vollmacht unserer Mandantin wie folgt Stellung:

Wir begrif3en, dass der Abstand zum Wald im vorliegenden neuen Entwurf vergroRert wurde. Wir
sehen nach wie vor eine Brandgefahr durch offene Feuerstellen im Bereich der o6ffentlichen
Grunflache und des Grundstiicks Nummer 8. Die von lhnen vorgesehenen Loschwasserzisternen
sind bei einem starkeren Funkenflug nicht ausreichend.

Die berlcksichtigen nach wie vor die verkehrliche Situation unzureichend. Sie planen mit drei
Stellplatzen je Wohneinheit, sodass bis zu 90 Fahrzeuge zusatzlich zu warten sind. Gemessen an
der bisherigen Auslastung der Straf3en — inshesondere im Bereich der Hofstelle unserer Mandantin
— ist unseres Erachtens eine Verkehrsbegutachtung erforderlich. Wir schlagen im Ubrigen vor, eine
Verkehrsbeschrankung des StraBenabschnitts ab der Kreuzung BergstralBe/Abrahamer StralRe in
Richtung der Hofstelle unserer Mandantin einzurichten. Mdglich ware entweder eine Beschrankung
der Geschwindigkeit oder die alleinige Zulassung von Anliegerverkehr.

Beschluss:

Wasserversorgung:

Hinsichtlich der Wasserversorgung ist das 6ffentliche Trinkwasser- und Hydrantennetz vorhanden.
Zudem hat die Gemeinde zwei Léschwasserzisternen mit einem Gesamtfassungs-volumen von 96
m3 auf dem zur Bebauung vorgesehenen Grundstiick in Waldnahe geplant. Als weitere Malinhahme
wird entsprechende Ausstattung fur die Feuerwehr zur Verlegung einer Schlauchleitung vom
nahegelegenen SiRbach erworben, da der SiBbach den sog. unerschopflichen
Léschwasserquellen zugeordnet werden kann. Feuerstellen in der 6ffentlichen Griinflache sind nicht
zulassig, da diese Flache als Rickzugsort fir heimische Tierarten gewahlt wurde (vergl. auch
Umweltbericht / Begriindung zur Grinordnung). Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle am
Landratsamt Landshut sagt aus, dass mit der Errichtung der Zisternen die Loschwasserversorgung
mebhr als gesichert ist. Die Gemeinde investiert hier in zusatzliche Ausstattung, obwohl dies rechtlich
nicht gefordert ware.

Verkehrliche Situation:

Die Festsetzung hinsichtlich der Stellplatze dient ausschlieBlich dazu, dass die privaten
Kraftfahrzeuge nicht auf offentlicher Verkehrsflache abgestellt werden, sondern die privaten
Stellflachen auf den Grundsticken hierzu verwendet werden. Auch ein eventueller Besucherverkehr
findet sodann auf den privaten Grundsticksflachen statt und sollte nicht auf den o6ffentlichen
Verkehrsflachen abgestellt werden. Dies bedeutet, dass bei einem KFZ/Haushalt insgesamt ca. 30
Fahrbewegungen im neuen Baugebiet zu erwarten wéren, bei 2 Kraftfahrzeugen/Haushalt max. 60
Fahrbewegungen. Da der damalige Grundstiickseigentiimer aus NiedersiiRbach stammt und die
Grundsticke auch selbst bzw. Familienintern bebauen wird sind bei diesen Parzellen keine
zusatzlichen Fahrzeugbewegungen angedacht.

Weiter ist das Baugebiet vorrangig fur jingere Personen aus dem Ortsteil NiederstiRbach gedacht,
welche derzeit noch bei den Eltern im Wohnhaus wohnen und sich eine eigene Existenz aufbauen
wollen. So wurde auch der Einwendungsfihrerin bzw. deren Kindern die Mdglichkeit erdffnet, sich
fur den Kauf eines Grundsticks innerhalb des Neubaugebietes zu bewerben. Die vorgenannten
Ausfuhrungen dienen dazu, dass die Fahrzeugbewegungen insgesamt nur geringfigig erhdht
werden, da die Fahrzeuge derzeit bei den Eltern am Grundstlick geparkt und sodann bei den neuen
Baugrundsticken abgestellt werden.
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Weiter hat sich die Gemeinde Obersiu3bach in den vergangenen Monaten mit der Verkehrssituation
in NiedersuRbach intensiv befasst. Polizeilich wurde die Gemeinde dazu aufgefordert, die Tempo-
30-Beschilderung um Abraham und in ganz Niedersif3bach aufzuheben, da diese nicht rechtmafig
ist. Das Ortsschild sollte aufgrund der AufRenbereichslage ebenfalls versetzt werden. Aufgrund der
umfangreichen Bemiihungen vom gemeindlichen Bauamt konnte erreicht werden, dass der Ortstell
NiedersifZbach nun mit einer ZONE-30-Beschilderung versehen werden kann. Der Gemeinderat
ObersiiZbach hat hierzu bereits den Auftrag erteilt, im Jahr 2023 wird diese MalRhahme auch
realisiert.

Hierdurch kann umfangreich festgestellt werden, dass die Gemeinde ObersufRbach an einer
Geschwindigkeitsreduzierung interessiert ist und diese bereits in der Praxis verfolgt wird.

Einer rechtlichen ,Einziehung“ der Stralde ,Abraham* wird seitens der Unteren Verkehrsbehérde am
Landratsamt Landshut nicht zugestimmt, da dies rechtlich nicht moglich ist.

Hierzu muss die StralRe jegliche verkehrliche Bedeutung verloren haben, was aufgrund der
Bebauung an der Abrahamer Stral3e géanzlich ausgeschlossen werden kann.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

9.38 Satzungshbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan der Gemeinde ObersifRbach ,Noérdliche
BergstralRe® mit integriertem Grinordnungsplan im Ortsteil NiedersuRbach auf den FI-Nrn. 1340,
1342/1 und 1342 der Gemarkung Obersiuf3bach als Satzung.

Die Bekanntmachung erfolgt erst, wenn das Flachennutzungsplandeckblatt Nr. 8 der Gemeinde
ObersufRbach genehmigt wurde.

Zurickgestellt

10 Verschiedenes, Wilnsche, Anregungen

10.1  Findling Grundschule ObersifZbach

Gemeinderatsmitglied Stefan Radlmeier teilt mit, dass er jemanden kennen wiirde der das Gravieren
des Findlings im Eingangsbereich der Grundschule OberstiRbach kostenlos Gibernehmen wirde.

10.2  Eisfldche am Freibad Parkplatz

Aus dem Gremium wird angeregt ob die Anstaudauer auf der Parkwiese des Freibads im Winter um
ca. 4 Wochen verlangert werden kdnnte, um dies langer als Eisflache z. B. zum Schlittschuhlaufen
nutzen zu kénnen.

Mit Dank fur die konstruktive Mitarbeit schliel3t Erster Birgermeister Michael Ostermayr um 20:55
Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Oberstf3bach.

AnschlieRend findet eine nichttffentliche Sitzung statt.
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Michael Ostermayr Timona Paintner
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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