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Erster Burgermeister Michael Ostermayr erdffnet um 19:02 Uhr die offentliche Sitzung des
Gemeinderates ObersufZbach, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Oberstif3bach fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift

Beschluss Nr. 165:

Die Niederschrift der letzten O6ffentlichen Sitzung vom 10.11.2020 wird vom Gemeinderat
genehmigt.

Einstimmig beschlossen Jal1ll NeinO0 Anwesend 11

2 Informationen und Bekanntgaben

2.1 Bau des Kindergartens

Bgm. Michael Ostermayr informiert die Anwesenden dartber, dass sich der Bau des Kindergartens
voraussichtlich verschieben wird, da das Sonderinvestitionsprogramm bereits erschopft ist und
Fordermittel somit nicht mehr beantragt bzw. abgerufen werden kdnnen. Ganz aktuell wurde
seitens der Fordermittelgeber mitgeteilt, dass zeitnah ein neues Programm aufgelegt wird.

2.2 Pflasterarbeiten Kirchenparkplatz

Die Pflasterarbeiten am Kirchenparkplatz sind bereits abgeschlossen. Die Ermittlung der
Gesamtkosten wurde noch nicht durchgefuhrt.

2.3 Abrechnung der Strale Waltendorf - Ulrichsried

Bgm. Michael Ostermayr gibt bekannt, dass die Abrechnung der Strale von Waltendorf nach
Ulrichsried von der Verwaltung erstellt wurde:

Geschatzte Kosten (19.01.2016) 771.000,00 Euro
Gesamtkosten (30.11.2020) 762.749,14 Euro
Bewilligte Fordermittel 350.000,00 Euro
Bisher abgerufene Foérdermittel 280.000,00 Euro
3 Ortliche Rechnungspriifung

3.1 Nachgenehmigung Rechnung Haimerl, Zufahrt Waldkindergarten AO
10123 aus 2019

Bgm. Michael Ostermayr uUbergibt das Wort an GR Alois Minsterer, Vorsitzender des
Rechnungspriifungsausschusses.
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Sachverhalt:

Im Rahmen der Rechnungsprifung 2019 wurde durch den Rechnungspriifungsausschuss
festgestellt, dass fur die Auszahlung AO 10123/2019 Haimerl GbR, Zufahrt Waldkindergarten
Wegebau in Hoéhe von 2.978,57 € kein Gemeinderatsbeschluss vorliegt. Zum Zeitpunkt der
Anweisung lag die Entscheidungsbefugnis der ersten Burgermeisterin von laufende
Angelegenheiten gemaf Geschéaftsordnung lediglich bei 2.000 €. Somit ware hier die Zustandigkeit
der Rechnungsgenehmigung beim Gemeinderat gelegen. Die Zahlung bedarf daher der
nachtraglichen Genehmigung durch den Gemeinderat.

Beschluss Nr. 166:

Der Gemeinderat Obersuf3bach erteilt fur die Rechnung in Héhe von 2.978,57 € der Firma Haimerl
GDbR fur die Zufahrt zum Waldkindergarten die nachtragliche Genehmigung.

Einstimmig beschlossen Jall Nein0 Anwesend 11

3.2 Vorstellung Bericht Rechnungsprifungsausschuss mit Feststellung
des Jahresergebnisses 2019

Sachverhalt:

Am 01.10.2020 und am 20.10.2020 fand die o&rtliche Rechnungsprifung der Gemeinde
ObersiZbach durch den Rechnungsprufungsausschuss statt. Der Vorsitzende des
Rechnungspriifungsausschusses Alois Minsterer gibt dem Gemeinderat den Bericht der ortlichen
Prifung der Jahresrechnung fiir das Haushaltsjahr 2019 bekannt.

Die drtliche Prifung hat ergeben, dass in der Verwaltung ordentlich gearbeitet wurde. Bei der
Kontrolle der Unterlagen wurden keine groben Auffélligkeiten gefunden. Der Haushaltsplan wurde
geprift und Abweichungen mittels Beschliisse ausreichend geklart. Bei Unklarheiten wurde von
der Gemeindeverwaltung ausfihrlich Auskunft erteilt. Folgende Einwendungen wurden gegen die
Jahresrechnung 2019 wurden erhoben:
- Fehlender Beschluss zur Ausgabe AO 10123 2.978,57 € HHSt. 1.4641.9400, Haimerl GbR,
Zufahrt Waldkindergarten Wegebau

Des Weiteren wurden folgende Vorschlage eingebracht:
- Zukinftig sollte mehr auf die Skontoausnutzung geachtet werden.
- Ein Versicherungscheck fiir Gebaude wird vorgeschlagen

Zur Prufung lagen alle erforderlichen Unterlagen vor.

Die Jahresrechnung fir das Haushaltsjahr 2019 wird gemaR Art. 102 Abs. 3 GO mit folgenden

Ergebnissen festgestellt:

Einnahmen und Ausgaben im Verwaltungshaushalt: 3.200.346,57 €
Darin enthaltene Zufuihrung zum Vermogenshaushalt: 552.207,63 €
Einnahmen und Ausgaben im Vermdgenshaushalt: 1.967.926,89 €

Darin enthaltene Zufiihrung zur Ricklage: 887.747,25 €
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Beschluss Nr. 167:

Der Gemeinderat stellt die zur Jahresrechnung 2019 festgestellten Ergebnisse nach Art 102 Abs. 3
GO fest.

Einstimmig beschlossen Jal1ll NeinO0 Anwesend 11

3.3 Entlastung der Jahresrechnung 2019

Beschluss Nr. 168:
Zur Jahresrechnung fiir das Haushaltsjahr 2019 wird fur die festgestellten Ergebnisse
gemal} Art 102 Abs. 4 GO die Entlastung erteilt.

Beschluss ohne Bgm. Michael Ostermayr wegen personlicher Beteiligung geman Art. 49
Abs. 1 GO.

Einstimmig beschlossen Jal1l0 Nein0 Anwesend 11 Personlich beteiligt 1

4 Bauantrége

4.1 Bauvorhaben am Grundstiick Ulrichsried 15 1/2, FI-Nr. 632/2, Gmk.
Martinszell - Erneute Vorlage nach vorliegendem Vergleich

Sachverhalt:

Bei einem Ortstermin am 12.11.2020 wurde in der Bauangelegenheit Ulrichsried 15 %2 mit der
gegnerischen Partei ein Vergleich erzielt. Dabei wurde nun der Grenzverlauf zwischen den beiden
streitgegenstandlichen Grundsticken entsprechend geregelt. Nachbareinwendungen zum
Baugesuch wurden in dem Vergleich ebenfalls ausgeschlossen.

Auszug aus der Sitzung in 2019:

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstlick liegt im Aufenbereich nach § 35 BauGB. Ein
Flachennutzungsplan existiert fir das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick nicht. Das
Bauvorhaben ist nicht Privilegiert, Offentliche Belange stehen entgegen.

Der Bauherr gab bei Einreichung der Bauantragsunterlagen in 2019 an, dass die MalRnahmen
bereits mit dem Landratsamt abgeklart wurden. Ein Teil der zur Genehmigung vorgesehenen
MalRRnahmen (Terrasse & Carport) wurden durch den Bauherrn bereits errichtet und sollten nun
nachtraglich legalisiert werden.

Fur den Objektschutz ist ein Loschwasserteich mit MaRen von 5 x 13 x 1,40 m vorgesehen.

Baurechtlich wird dieses Bauvorhaben mangels Privilegierung als ein sonstiges Bauvorhaben nach
8§ 35 Abs. 2 BauGB gefiihrt. Baurechtlich sollte keine Kompletteinzaunung des Grundstiicks
erfolgen, da kein landwirtschaftlicher Anhaltspunkt hierfiir ersichtlich ist. Ein Einzelbaumschutz
reicht hier vollig aus, damit wird den Wildtieren im Au3enbereich mehr Freiraum gegeben.

Das Landratsamt Landshut bestatigte nun nochmals, dass die Verweigerung des gemeindlichen
Einvernehmens durch die Gemeinde ObersiRbach aus dem Jahr 2019 gesetzeskonform ist und
eigentlich keine weiteren MalRnahmen von Seiten der Gemeinde ObersiRRbach erforderlich sind.
Aufgrund des erzielten Vergleichs der Klageparteien und der damit vorliegenden
Nachbarsunterschrift werden die Unterlagen dem Gemeinderat erneut zur Kenntnis gebracht.

Der geplanten Kompletteinzdunung des Grundsticks mit einem hasendichten naturnah
ausgefiuhrtem Wildschutzzaun mit einer Hohe von 1,60 m kann im Auf3enbereich nicht zugestimmt
werden. Das Grundstick wurde bereits ohne Einzaunung durch den Kaufer erworben,
dahingehend sollte die Flache im Auflienbereich nicht entzogen und den Wildtieren auch
zugéanglich bleiben. Hier darf auch keine Duldung einer Kompletteinzdunung des Grundstticks
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durch die untere Bauaufsichtsbehérde erfolgen, da im AuRenbereich eine Einzdunung nur unter
bestimmten Voraussetzungen zuléssig ist.

Dies stellt eine Kompromisslosung zu den geplanten BaumalRnahmen dar, mit der die Gemeinde
Obersuf3bach Einverstanden sein kann.

Einer Einzelbaumeinzaunung wird ausdriicklich zugestimmt.

Beschluss Nr. 169:

Das Bauvorhaben wird dem Gemeinderat ObersifRbach anhand von Lage- und Detailplanen
aufgezeigt. Dem vorgenannten Antrag auf Erweiterung des bestehenden Wohnhauses durch
Errichtung einer Terrasse sowie Errichtung eines Carports auf dem Grundstick Ulrichsried 15 %2 ,
84101 Obersuflbach, FI-Nr. 631+632/2, Gmk. Martinszell, Gde. Oberstf3bach wird zugestimmt und
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Der Errichtung eines Wildschutzzaunes zur Einzédunung des Grundstuicks wird ausdricklich nicht
zugestimmt. Dahingehend missen vor Weiterleitung der Unterlagen an die untere
Bauaufsichtsbehorde entsprechend korrigierte Eingabepléne eingereicht werden. Diese kdnnen
sodann auch mit den Unterschriften der Nachbarn versehen werden.

Einstimmig beschlossen Jall Nein0 Anwesend 11

4.2 Erweiterung eines Einfamilienhauses mit einer Betriebsleiterwohnung
und Garage, Zieglreuth 19, FI-Nr. 871/1, Gmk. Martinszell

Sachverhalt:

Geplant ist die Erweiterung eines Einfamilienhauses mit einer Betriebsleiterwohnung und Garage
mit AuRenmal3en von 13,74 m x 11,36 m.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt im Au3enbereich nach § 35 BauGB.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als nicht dargestellt.

Das Bauvorhaben ist Privilegiert, Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vollstandig vor.

Hinsichtlich der ErschlieBung wird festgestellt, dass das Grundstick an eine o6ffentliche
Verkehrsflache anliegt, eine zentrale Wasserversorgung vorhanden ist. Die Entwasserung erfolgt
Uber die vorhandene Kleinklaranlage. Damit ist die Erschliel3ung gesichert.

Beschluss Nr. 170:

Dem vorgenannten Antrag auf Erweiterung eines Einfamilienhauses mit einer
Betriebsleiterwohnung auf dem Grundstiick Zieglreuth 19, FI-Nr. 871/1, Gmk. Martinszell wird
zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Jal1ll Nein0 Anwesend 11
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5 Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Am
Weinberg" - Billigung des Entwurfs

Sachverhalt:

Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,Am Weinberg“
- Behandlung der Bedenken und Anregungen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2

BauGB -

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG WURDE
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 18.09.2018 BIS 19.10.2018 IM RATHAUS
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FOLGENDE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN ZUR ABGABE

EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT:

al. Landratsamt — Bauaufsichtsbehérde Sg. 40 Landshut

a2. Landratsamt — Kreisbaubehérde Sg. 44 Landshut

as3. Landratsamt — Immissionsschutzbehérde Landshut

ad. Landratsamt — Untere Naturschutzbehdrde Landshut

a5. Landratsamt — Gesundheitsamt Landshut

a6. Landratsamt — Bereich Abfallwirtschaft Landshut

ar7. Landratsamt — Kreisbrandrat Thomas Loibl Landshut

a8. Landratsamt — Tiefbauamt Rottenburg
bl. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanungsbehérde Landshut

b2. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt Landshut

C. Regionaler Planungsverband Region 13 Landshut

d. Wasserwirtschaftsamt Landshut

e. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut

f. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut

g. Amt fur landliche Entwicklung Landau

h. Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Minchen
i Bayer. Forstamt Landshut

j- Bayer. Landesamt f. Umwelt Augsburg

k. Staatliches Bauamt Landshut Landshut

l. Gemeinde Bruckberg Bruckberg

m. Gemeinde Furth Furth

n. Gemeinde Gammelsdorf Mauern

0. Markt Pfeffenhausen Pfeffenhausen
p. Gemeinde Volkenschwand Mainburg
g. Gemeinde Weihmichl Furth

AUFGRUND DES INHALTES DES BEBAUUNGSPLANES WERDEN NOCH

FOLGENDE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE BETEILIGT:

r. Bay. Bauernverband Landshut

S. Bund Naturschutz in Bayern Landshut

t. Deutsche Post AG Landshut

u. Deutsche Telekom Technik GmbH Landshut

V. Energieversorgung Bayernwerk - Netz Altdorf

w. Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz Deggendorf

X. Zweckverband Wasserversorgung Hallertau Au i. d. Hallertau
y. Industrie und Handelskammer fir Niederbayern Passau

FOLGENDE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE HABEN WAHREND DER

OFFENTLICHEN AUSLEGUNG KEINE STELLUNGNAHME ABGEGEBEN:

ab. Landratsamt — Gesundheitsamt Landshut

b2. Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt Landshut

d. Wasserwirtschaftsamt Landshut

h. Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege Munchen
i Bayer. Forstamt Landshut

I Gemeinde Bruckberg Bruckberg

t. Deutsche Post AG Landshut

u. Deutsche Telekom Technik GmbH Landshut

w. Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz Deggendorf

X. Zweckverband Wasserversorgung Hallertau Au i. d. Hallertau
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y. Industrie und Handelskammer fiir Niederbayern Passau

FOLGENDE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE HABEN WAHREND DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG STELLUNGNAHMEN OHNE EINWANDE

ABGEGEBEN:
al. Landratsamt — Bauaufsichtsbehdrde Sg. 40, Landshut — Schreiben vom 22.10.2018
a2. Landratsamt — Kreisbaubehoérde Sg. 44, Landshut — Schreiben vom 23.10.2018
as. Landratsamt — Immissionsschutzbehorde, Landshut — Schreiben vom 26.09.2018
a4. Landratsamt — Untere Naturschutzbehorde, Landshut — Schreiben vom 17.10.2018
as. Landratsamt — Tiefbauamt, Rottenburg — Schreiben vom 09.10.2018
bl. Regierung von Niederbayern — Hohere Landesplanungsbehdrde, Landshut

Schreiben vom 05.10.2018

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten des Bauleitplanes eine Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder
Uber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z.B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe
des Bekanntmachungsdatums zukommen zu lassen. Firr die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte
die E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form (z.B. downloadlink).

Regionaler Planungsverband Region 13, Landshut — Schreiben vom 08.10.2018

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut — Schreiben vom 17.09.2018
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut — Schreiben vom 21.09.2018
Amt fur landliche Entwicklung, Landau — Schreiben vom 15.10.2018

Staatliches Bauamt Landshut, Landshut — Schreiben vom 25.09.2018

Gemeinde Gammelsdorf, Mauern — Schreiben vom 18.09.2018

Markt Pfeffenhausen, Pfeffenhausen — Schreiben vom 26.09.2018

Gemeinde Volkenschwand, Mainburg — Schreiben vom 27.09.2018

ToSrF@ ™00

VON FOLGENDEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDEN
BEDENKEN UND ANREGUNGEN ZUM ENTWURFEF VORGEBRACHT.
ZU DEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN WIRD WIE FOLGT STELLUNG
GENOMMEN.

Beschluss:

Aufgrund zahlreicher Bodenuntersuchungen wurden in jlingster Vergangenheit arsenhaltige Boden
vorgefunden, entsprechend beprobt und die Verwertung mit den Fachstellen besprochen.

Um die ErschlieBungskosten moglichst gering zu halten und damit eine Bebauung der Flachen zu
ermdglichen wurde der Planumgriff nach Rlcksprache mit dem SG Bauleitplanung am LRA
Landshut geé&ndert, die vormalige Ostliche Ausdehnung wird nun flachig nach Norden
vorgenommen.

Der Gemeinderat beschlieRt die vorgelegte Abwagung aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden nach 88§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB. Die heute beschlossenen Anderungen des
Bebauungsplanes ,Am Weinberg“ mit integriertem Grinordnungsplan wurden bereits durch die
Fachplaner in die vorgenannten Plane eingearbeitet. Der Gemeinderat ObersifZbach billigt diese
Plane.

Diese werden entsprechend Uberarbeitet bzw. erganzt und zur 6ffentlichen Auslegung sowie
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durch die
Verwaltung vorbereitet. Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorzunehmen und die Ergebnisse
hieraus an den Gemeinderat Obersiuf3bach mitzuteilen.

51 a6. Landratsamt — Bereich Abfallwirtschaft, Landshut — Schreiben
vom 27.09.2020

Das Sachgebiet Abfallwirtschaft im LRA Landshut hat keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan.
Die Stralen im Bebauungsplan sind mit den Sammelfahrzeugen gut anzufahren. Eine
Ruckwartsfahrt ist nach dem vorliegenden Plan bis auf kurzes zurtickstof3en nicht nétig.
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Von Seiten des Bodenschutzrechts gibt es keine Einwande. Altlasten sind auf dieser Flache nicht
bekannt.

Beschluss Nr. 171:

Die Hinweise aus den Bereichen der Abfallwirtschaft und Bodenschutzrechts werden von der
Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

5.2 a7. Landratsamt — Kreisbrandrat Thomas Loibl, Landshut — Schreiben
vom 06.11.2018

Stellungnahme der Kreisbrandinspektion:

1. Bauliche Anlagen missen Uber befestigte Stralden und Wege erreichbar sein.

2. Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen,
einschlie3lich der Zufahrten missen entsprechend ausgefiihrt werden. (Richtlinie fur die
Feuerwehr- DIN 14090)

3. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist Durchmesser (18 m)

4. Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kdénnen. Wenn die
Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber dem Gelande liegt, missen entweder
mindestens zwei voneinander unabhéngige Treppenrdume oder ein Sicherheitstreppenhaus
vorgesehen werden.

5. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgescho3 missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Bedenken.

6. Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der Hydranten soll
im Bereich zwischen 100-200 m liegen.

7. Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benitzung von zwei
nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Forderstrom von mindestens 800 I/min
Uber 2 h bei einer Forderhdhe von 1.5 bar erreicht wird.

8. Die Hydranten sind auf3erhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errichten

9. Die Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen angepasst
sein.

10. Weitere Forderungen, die anhand der vorgelegten Unterlagen nicht erkennbar waren bleiben
der besonderen Vorkommnisse vorbehalten.

Beschluss Nr. 172:

Die Hinweise der Kreisbrandinspektion werden beachtet.

Die Ldschwasserversorgung ist durch die Gemeinde ObersifZbach bzw. nach deren Planung
gesichert. Der Zweckverband zur Wasserversorgung Au wird hinsichtlich  der
Léschwasserversorgung in selbigem Verfahren ebenfalls gehort.

Mehrheitlich beschlossen Jall Neinl Anwesend 12

5.3 j. Bayer. Landesamt f. Umwelt, Augsburg — Schreiben vom 21.09.2018

Mit dem Schreiben vom 27.04.2018 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plananderung:

Rohstoffgeologie

Der MaBnahme kann mit der nun in der Begrindung gewahlten Formulierung beziglich
potenzieller externer Ausgleichsflachen aus rohstoffgeologischer Sicht zugestimmt werden.

Beschluss Nr. 173:

Das Schreiben des Bayer. Landesamt fir Umwelt wird zur Kenntnis genommen.
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Die gewahlte Formulierung beziglich der Ausgleichsflachen ist ausreichend.

Einstimmig beschlossen Ja1l2 Nein0 Anwesend 12

54 m. Gemeinde Furth, Furth — Schreiben vom 05.10.2018

Die Planung berihrt die Wahrnehmung der Aufgaben der Gemeinde Furth nicht. Durch die
Gemeinde Furth wird im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB kein Einwand
erhoben.

Beschluss Nr. 174:

Das Schreiben der Gemeinde Furth wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Furth erhebt keinen Einwand.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

5.5 . Gemeinde Weihmichl, Furth — Schreiben vom 25.10.2018

Das geplante Baugebiet berthrt die Interessen der Gemeinde Weihmichl nicht. Im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird kein Einwand erhoben.

Beschluss Nr. 175:

Das Schreiben der Gemeinde Weihmichl wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Weihmichl erhebt keinen Einwand.

Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

5.6 r. Bay. Bauernverband, Landshut — Schreiben vom 15.10.2018

Hochwasser:

In unserer Stellungnahme vom 18.06.2018 haben wir darauf hingewiesen, dass bei
Starkregenereignissen Erdreich in die Siedlung gespllt werden kann. Unter Punkt 5.9.2
.Hochwasser® wird dies im Bebauungsplan mit Grinordnungsplan vom 19.06.2018 erwahnt und
eine Sicherung der Gebaude empfohlen. Da nach den Planungsunterlagen die Bebauung in
nordlicher Richtung direkt an die landwirtschaftliche genutzte Flache heranreicht, empfehlen wir
zwischen dem Siedlungsbereich und der landwirtschatftlichen Flache einen Grinweg zu planen.
Mdgliche Folgen von Starkregenereignissen wirden dadurch von vornherein abgefedert werden.

Emissionen und Immissionen

Unter Punkt 5.13.2 ,Geruchsschutz® wurde in den Planungsunterlagen auf Emissionen in Form von
Larm, Geruch und Staub hingewiesen. Wir bitten die Bauwerber darauf aufmerksam zu machen,
dass landwirtschaftliche Arbeiten auch an Sonn- und Feiertagen stattfinden kbnnen und diese zu
dulden sind.

Beschluss Nr. 176:

Das Schreiben des Bayerischen Bauernverbandes wird zu Kenntnis genommen.

Auf Anregung des ,Burger 1“ erhalt die nérdliche Hauserreihe ein Baurecht fur die Errichtung von
max. 30 cm hohen Stitzmauern zum Abfangen des wild abflieBenden Oberflachenwassers.

Unter Punkt 5.13.2 Geruchsschutz - der Begrindung wird auf die Emissionen und Immissionen
aus der Landwirtschaft hingewiesen. Dass diese auch an Sonn- und Feiertagen auftreten kbnnen,
wird im Plan und in der Begriindung erganzt.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12
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5.7 s. Bund Naturschutz in Bayern, Landshut — Schreiben vom 15.10.2018

In den textlichen Festsetzungen 0.4. Einfriedungen heil3t es, dass ausdricklich alle Arten von

Zaunen, auch Gabionenz&aune zulassig sind.

Gegen diese Festsetzung und dariber hinaus erheben wir folgende Einwande:

Gabionen sind in erster Linie technische Bauwerke zur Befestigung von Grundflachen,

insbesondere von Hangen, gegen Rutschungen. Sie werden in jingster Zeit auch im ebenen

Gelande haufig als Be- und Abgrenzungseinrichtungen, vor allem zur StraRenseite hin, eingesetzt.

Aufgrund der durch sie Uberbauten Grundflache sind sie nach unserer Auffassung im Sinne von §

19 Abs. 4 Satz Nr. 2 und Satz 2 Baunutzungsverordnung in die Grundflache einzurechnen.

Wir beantragen, die ausdrickliche Erlaubnis von Gabionen als Einfriedungen aus den textlichen

Festsetzungen zu streichen.

Es ist zu befirchten, dass die Anlieger die das Baugebiet durchziehenden Strafen mittels

Gabionenzaunen zu einer Art ,Festung“ ausbauen. Dies ist unter verschiedenen Gesichtspunkten

zu vermeiden:

1. Gemall Nr. 0.4.3 der textlichen Festsetzungen sind Stitzmauern entlang der

ErschlieBungsstralen und der Grundstiicksgrenzen nicht zuldssig. Als Zaune sollen

Gabionen aber erlaubt sein. Hierin besteht ein unerklarlicher und sachlich nicht zu

vertretender Widerspruch.

Das Ortsbild wird an dieser Stelle verschandelt.

Das Mikroklima erwarmt sich an solchen Orten nachweislich um mehrere Grad. Dies ist in

Zeiten des bereits eingetretenen und noch zu erwartenden Anstiegs der Temperaturen im

Sinne einer zeitgeméalen Bauleitplanung unbedingt zu vermeiden.

4. Eine Durchgangigkeit der Siedlung fur Igel und andere Kleintiere ist dann nicht mehr
gegeben. Diese kénnen das Baugebiet dann fast nur noch auf der Strale durchwandern,
was sie in Lebensgefahr bringen kann und insbesondere unter dem Gesichtspunkt des
erforderlichen Offenhaltens und der Vernetzung ihrer Lebensraume abzulehnen ist. Der
bisher in Siedlungen noch anzutreffende Igel ist mittlerweile auf der Vorwarnliste der Roten
Liste Bayern 2017, sein Bestandstrend ist ebenfalls abnehmend. Der 6rtliche Lebensraum
des Igels wirde durch die mit dem Bebauungsplan ermdéglichten Gabionenanlagen massiv
beeintrachtigt.

wn

Ferner beantragen wir, gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 3 Baunutzungsverordnung abweichende
Bestimmungen hinsichtlich der Grundflachenzahl dahin gehend zu treffen, dass keine Uber das
Maf von 50 % Uberschreitung gemanR § 19 Abs. 4 Satz 2 Baunutzungsverordnung hinausgehende
flachenhafte Ausbringung von Gesteinsschotter oder sonstige Versiegelung zuléssig ist. Dieser
Antrag hat seinen Grund darin, dass die Ausbringung von Gesteinsschotter in der Regel
verbunden ist mit unter der Gesteinsschicht ausgelegten Matten, Folien oder Vliesen. Diese sind
zwar Wasser durchlassig. Jedoch unterbinden sie den Austausch mit dem bzw. die ,Einarbeitung®
von organischen Material in den Erdboden und schadigen dadurch unmittelbar die
Bodenlebewesen sowie die Bodenfruchtbarkeit und damit die naturlichen Funktionen des Bodens.
Darlber hinaus schadigen sie direkt im Boden lebenden Tieren wie Regenwirmer, Blindschleichen
u. dgl., welche z.T. zwischen Erdboden und Oberflache hin- und herwandern, aber durch derartige
Bodenauflagen hieran gehindert werden.

Ein Absehen gemal3 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1 Baunutzungsverordnung von der Einhaltung der Grenzen
des 8 19 Abs. 4 Satz 2 Baunutzungsverordnung ist nach unserer Auffassung —auch im Einzelfall-
insoweit nicht zulassig, da dies die naturlichen Funktionen des Bodens erheblich beeintrachtigen
wirde bzw. es nicht mehr um ,geringfiigige Auswirkungen® handeln wirde. Ein Abweichen von der
Einhaltung der Grenzen des § 19 Abs. 4 Satz 2 Baunutzungsverordnung wéare aber mangels
entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan u.E. méglich. Dies ist zu unterbinden.

Sollte die Gemeinde die von uns aufgrund der genannten gesetzlichen Vorschriften geforderten
Anderungen aus Rechtsgriinden nicht vornehmen konnen, so beantragen wir, gleichwertige
Anderungen aufgrund sonstiger von der Gemeinde in diesem Falle fur anwendbar angesehener
gesetzlicher Bestimmungen vorzunehmen.

Beschluss:

Das Schreiben des Bund Naturschutz wird zur Kenntnis genommen.
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Die Gemeinde beschlieRt die Gabionenzdune unter Punkt 0.4.1 des Bebauungsplanes zu
streichen, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere wie Igel usw. im Baugebiet zu erhdhen.

Der textliche Hinweis unter Punkt 0.15 (Natur- und Artenschutz) wird um folgenden Hinweis
erganzt: ,Eine flachenhafte Aufbringung von Gesteinsschotter in Verbindung mit Matten, Folien
oder Vliesen oder sonstige Versiegelungen auf den Gartenflachen der Bauparzellen ist nicht
zulassig. Durch diese sogenannten Versiegelungen wird die Bodenfruchtbarkeit und das
organische Material des Oberboden langzeitig geschadigt. Dies trifft auch fur Mikrolebewesen und
Kleintiere wie Regenwirmer in der Oberbodenschicht zu.

Zuruckgestellt

5.8 v. Energieversorgung Bayernwerk — Netz, Altdorf — Schreiben vom
26.09.2018

Mit der erneuten Auslegung des o. g. Vorhabens besteht unser Einverstandnis.
Im Ubrigen behalt unsere Stellungnahme vom 17.05.2018 zum Planvorganger weiterhin Gultigkeit.

Beschluss Nr. 178:

Die Gemeinde nimmt das Schreiben der Energieversorgung Bayernwerk zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen Jal1l2 Nein0 Anwesend 12

5.9 Bedenken von Blrgern

Schreiben Birger 2 und 3 vom 30.06.2018

Dem Bebauungsplan entnehmen wir, dass der gesamte Pkw- und Lastwagenverkehr durch die
Weinbergsiedlung oder am Schwimmbad vorbei bzw. Trainingsplatz fahren wird.

Sowohl am Schwimmbad, am Fuf3ballplatz als auch in der Weinbergsiedlung sind viele Kinder
unterwegs.

In der Weinbergsiedlung gibt es keine FuRgangerwege und die Straf3en sind nicht gerade breit.
Auch gibt es keine Geschwindigkeitsbegrenzung. Ich schlage deshalb vor, dass eine
VerbindungsstralRe von der neuen geplanten Siedlung Am Weinberg zur Niedersif3bacher Stral3e
gebaut wird.

Dadurch wird der Verkehr nicht mehr durch die Weinbergsiedlung bzw. FuBballplatz und
Schwimmbad und ein Teil davon nicht mehr durch ObersiufZbach geleitet.

Solche Verbindungsstralen zur Hauptstraf3e gibt es z.B. auch in der Siedlung Enghof bei
Schatzhofen.

Bitte informieren Sie mich, ob und wie unser Vorschlag umzusetzen ist.

Weiteres Schreiben vom 09.07.2018
Erganzung zu unserem Schreiben von 30.06.2018 zum Bebauungsplan ,Am Weinberg*

Kosteneinsparung, mehr Sicherheit und Umweltschutz durch eine kurze Verbindungsstraf3e von
der neuen geplanten Siedlung ,Am Weinberg“ zur Niedersuf3bacher Stralle.

Wir wohnen nun seit 27 Jahren in der Weinbergsiedlung und wir sind nicht gegen das geplante
neue Wohngebiet.

Jedoch sind wir gegen die geplante Verkehrsanbindung (ber die Badstrale und die
Weinbergsiedlung aus Kostengriinden, sowie aus Sicherheitsgrinden und Umweltaspekten.

Begrindung:

Aus Erfahrung wissen wir, dass die meisten Fahrten aus dem geplanten Wohngebiet in Richtung
NiedersufZbach (dann weiter z.B. Furth, Kreisel Altdorf, Landshut oder Richtung Minchen) oder in
Richtung Obermiinchen (dann weiter nach Richtung Moosburg und Freising und Muinchen)
gemacht werden.

Sitzung des Gemeinderates ObersuiBbach am 15.12.2020 Seite 12 von 14



Dadurch, dass es keine direkte VerbindungsstraBe von dem geplanten Wohngebiet zur
NiedersiRRbacher Stral3e gibt, betragt der Umweg durch die Badstr. bzw. Weinbergsiedlung weiter
Uber die Neuhauser Str. und die SchloR3str., dann weiter Uber die Hauptstr. in die NiedersufZbacher
Str. etwa 1.000 m bis zu 1.300 m.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplans sind vorerst 25 Wohngebéaude geplant.

Nehmen wir an, jeder Besitzer eines Wohngeb&udes hat zwei motorisierte Fahrzeuge und legt den
Weg zur Niedersuf3bacher Str. zweimal taglich zurtick (einmal hin und zurtick ca. 2.000 m), dann
sind das taglich ca. 100 km (25 x 2 x 2.000 m = 100.000 m) Umweg, wenn es keine direkte
VerbindungsstralRe gibt.

Rechnet man diesen Umweg auf ein Jahr hoch, ergeben sich 36.500 km.

Da das neue Wohngebiet wahrscheinlich erweitert wird, wird es ohne direkte Verbindung einen
jahrlichen Umweg ergeben, der in etwa einer Erdumrundung (ca. 40.000 km) entspricht.

Nicht bericksichtigt sind weitere mogliche Kilometereinsparungen z. B. fir Lieferfahrzeuge (DPD,
Hermes usw.).

Solche VerbindungsstraRen zur Hauptstrale gibt es z. B. auch in der Siedlung Enghof oder
Entwies bei Schatzhofen.

Dadurch wird der Grof3teil des zusatzlich entstehenden StraRenverkehrs mit PKW, Krad, LKW und
Lieferfahrzeugen nicht durch bestehende StralRen und Siedlungen gefuhrt, welche zum Teil dafr
nicht ausgebaut bzw. geeignet sind (Kostenaspekt und Sicherheitsaspekt) und es ergibt sich eine
erhebliche Einsparung an gefahrenen Kilometern. (Kostenaspekt und Umweltaspekt).

Wir ersuchen deshalb die Verwaltung mit dem Gemeinderat folgende Punkte zu prifen:

1. Ob es nicht kostenglinstiger, sicherer und umweltvertraglicher ist, mit dem neuen
Wohngebiet eine neue kurze Verbindungsstral3e zur NiedersitiBbacher Str. zu bauen.
(Beispiel siehe anliegenden Plan)

2. Alternativ missten aus unserer Sicht umfangreiche Malnahmen in der BadstraRe sowie
Weinbergsiedlung durchgefihrt werden. Nicht nur da die Badstraf3e durch parkende Autos
und Kraftréder wegen dem Schwimmbad und wegen des FuRRballplatzes (Trainingsbetrieb
mehrmals in der Woche) unter der Woche und am Wochenende stark verengt ist, werden
viele neue Anwohner im neuen Wohngebiet den Weg Uber die Weinbergsiedlung wahlen.

3. In der Weinbergsiedlung gibt es keinen Burgersteig, der nach unserer Einschatzung dann
dringend notwendig ware. (Zuséatzliche Umbaukosten)

4. Ein Birgersteig wird nach unserer Einschatzung die Weinbergsiedlung einspurig machen.
(Zusatzliche Umbaukosten durch Verkehrsregelung)

5. Mit einer kurzen Verbindungsstral3e zur Niedersif3bacher Str. kbnnte man die
Weinbergsiedlung in Hohe der Hausnummern 1 und 21 (beim Behalter fur Streusplitt) fur
den Durchgangsverkehr sperren und es ware dann wie bisher kein Blrgersteig notwendig.
Die Punkte C: und D: kbénnten entfallen.

Bitte informieren Sie uns, wann unser Vorschlag in einer Gemeinderatssitzung vorgestellt wird und
ob wir an der Sitzung teilnehmen kénnen.

Beschluss Nr. 179:

Die im Schreiben der Birger 2 und 3 angegebene Berechnung der Umwege der betroffenen
Anlieger ist nur hypothetisch.

Fur den Bau einer Verbindungsstral3e zwischen dem geplanten Baugebiet ,Am Weinberg“ und der
VerbindungsstralRe ,Niedersifibacher Stral3e® ist eine Straf’e von einer Lange von ca. 150 m und
ein Brickenneubau tber den Suf3bach erforderlich. Hiermit sind erhebliche Kosten verbunden und
ein Grunderwerb erforderlich. Des Weiteren sind ein Ausgleich des verloren gegangenen
Retentionsraumes und ein 6kologischer Ausgleich fir den Verlust des Naturraumes entlang des
SiRbaches zu schaffen.

Bei den erwahnten Verbindungsstral3en in Entwies und Enghof bei Schatzhofen handelt es sich
Stral3en, die bereits weit vor der Entwicklung der Wochenendhaussiedlungen (1972) vorhanden
waren. Diese Wege wurden im Zuge der Flurbereinigung (ca. 1955 bis 1960) zur ErschlieRung der
angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachen gebaut.
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Die BadstraRe besitzt auf die gesamte Lange bis zur Einmindung in die Neuhausener StrafRe
einen Gehweg und hat eine Ausbaubreite von 5,50 m. Die StraRe Weinbergsiedlung hat eine
Ausbaubreite von 6,00 m. Beide Straflen haben damit eine ausreichende Fahrbahnbreite flir den
Begegnungsverkehr Lkw/Pkw.

Mit dem Neubau eines Gehweges in der Weinbergsiedlung entlang dem Grundstick Hs.Nr. 1 ist
nach Meinung der Gemeinde fiur den Ful3géangererschlieRung des neuen Baugebietes an den
Bestand ausreichend, dadurch entsteht ein durchgangiger Fu3géangerweg zur Schule und zum
Kindergarten.

Eventuell missten entlang der BadstraRe Halte- bzw. Parkverbotsschilder installiert werden, um
eine zugeparkte Strafle zu vermeiden. Diese Schilderanordnungen mussten erst noch durch eine
Verkehrsschau mit der Verkehrsbehdrde und der Polizei genehmigt werden.

Einstimmig beschlossen Ja 12 Nein0 Anwesend 12

6 Verschiedenes, Wiinsche, Anregungen

6.1 Website / Internet

GR Michael Ostermayr moniert die Aktualitat der Website der Gemeinde ObersifRbach. Diese wird
It. Bgm. Michael Ostermayr zeitnah wieder aktualisiert.

6.2 Geschwindigkeitsmessung

GR Johann Schmalhofer erkundigt sich nach dem Ergebnis der letzten Geschwindigkeitsmessung.
Die Aufstellung wird den Gremiumsmitgliedern im RIS zur Verfligung gestellt.

Mit Dank fur die konstruktive Mitarbeit schliel3t Erster Birgermeister Michael Ostermayr um 20:20
Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates ObersiiB3bach.

AnschlieRend findet eine nicht6ffentliche Sitzung statt.

Michael Ostermayr Claudia Lange
Erster Birgermeister Schriftfihrung
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